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Hinweis

Hinsichtlich der einfacheren Lesbarkeit wird im folgenden Text die Bezeichnung
,GroBe Kreisstadt Reichenbach im Vogtland* weitestgehend auf ,,Reichenbach* re-
duziert.

FUr die Bezeichnung ,,Verwaltungsgemeinschaft zwischen der GroBen Kreisstadt Rei-
chenbach und der Gemeinde Heinsdorfergrund” (laut Vereinbarung vom 08. Dezem-
ber 1999) wurde aus 0.g. Grinden die AbkUrzung VWG gewdhlt. Die in dieser Begrin-
dung verwendeten Bezeichnung bezieht sich — sofern nicht anders kenntlich gemacht
— auf die beteiligten Kommunen Reichenbach und Heinsdorfergrund.
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Urheberrecht

Das vorliegende Dokument (Stadtebauliche Planung) ist urheberrechtlich geschitzt
gemas § 2 Abs. 2 sowie § 31 Abs. 2 des Gesetzes zum Schutz der Urheberrechte. Eine
(auch auszugsweise) Vervielfaltigung, Weitergabe oder Verdffentlichung ist nur nach
vorheriger schrifticher Genehmigung der BUro fUr Stédtebau GmbH Chemnitz sowie
der planungstragenden Kommunen unter Angabe der Quelle zul&ssig.
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TEILI BEGRUNDUNG

1 VORBEMERKUNGEN
1.1 RECHTSGRUNDLANGEN (AUSWAHL)
Bundesrecht

Baugesetzbuch (BauGB) - in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017
(BGBI. | S. 3634), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 04.01.2023
(BGBI. 2023 | Nr. §)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) - Verordnung Uber die bauliche Nutzung der
GrundstUcke in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. I S. 3786),
zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.01.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 6)

Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) - Gesetz zum Schutz vor schédlichen
Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen, Ger&usche, ErschUtterungen
und dhnliche Vorgdnge in der Fassung der Bekanntmachung vom 17.05.2013
(BGBI. 1 S. 1274; 2021 1 S. 123), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
19.10.2022 (BGBI. I S. 1792)

Planzeichenverordnung (PlanZV) — Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleit-
pl&dne und die Darstellung des Planinhalts vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 1 S. 58), zu-
letzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. 1 S. 1802)

Raumordnungsgesetz (ROG) - vom 22.12.2008 (BGBI. | S. 2986), zuletzt gedndert
durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22.03.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 88)

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) - Gesetz Uber Naturschutz und Landschafts-
pflege vom 29.07.2009 (BGBI. I S. 2542), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Geset-
zes vom 08.12.2022 (BGBI. | S. 2240)

Wasserhaushalisgesetz (WHG) - Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts vom
31.07.2009 (BGBI. | S. 2585), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom
04.01.2023 (BGBI. I Nr. 5)

Planungssicherstellungsgesetz (PlanSiG) - Gesetz zur Sicherstellung ordnungsge-
mdaBer Planungs- und Genehmigungsverfahren wéhrend der COVID-19-Pandemie
vom 20.05.2020 (BGBI. | S. 1041), zuletzt gedndert durch Artikel 11 des Gesetzes
vom 22.03.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 88)

Landesrecht-Sdchsische Bauordnung (SdchsBO) - in  der Fassung der
Bekanntmachung vom 11.05.2016 (S&chsGVBI. S. 186), zuletzt gedndert durch
Artikel 24 des Gesetzes vom 20.12.2022 (SadchsGVBI. S. 705)

Sachsische Gemeindeordnung (SdchsGemO) - in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 09.03.2018 (SachsGVBI. S. 62), zuletzt gedndert durch Artikel 17 des
Gesetzes vom 20.12.2022 (SGchsGVBI. S. 705)



BUro fUr Stadtebau GmbH Chemnitz 8

- Sachsisches Denkmalschutzgesetz (SachsDSchG) - vom 03.03.1993 (S&chsGVBI.
S. 229), zuletzt gedndert durch Artikel 23 des Gesetzes vom 20.12.2022 (SachsGVBI.
S.7095)

- Sachsisches Naturschutzgesetz (SachsNatSchG) - vom 06.06.2013 (S&chsGVBL.
S. 451), zuletzt gedndert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20.12.2022 (S&chsGVBI.
S.705)

- Sdchsisches Wassergesetz (SachsWG) - vom 12.07.2013 (S&chsGVBI. S. 503), zuletzt
gedndert durch Artikel 12 des Gesetzes vom 20.12.2022 (S&chsGVBI. S. 705)

-  Waldgesetz fir den Freistaat Sachsen (SdchsWaldG) - vom 10.04.1992 (S&chsGVBI.
S. 137), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 19.08.2022 (S&chsGVBI.
S. 484)

- Landesplanungsgesetz (SachsLPIG) - vom 11.12.2018 (S&chsGVBI. S. 706), zuletzt
gedndert durch Artikel 25 des Gesetzes vom 20.12.2022 (S&chsGVBI. S. 705)

- Verordnung der Sdchsischen Staatsregierung Gber den Landesentwicklungsplan
Sachsen (LEP 2013) vom 14.08.2013 (S&chsGVBI. S. 582)

Auf die Beachtlichkeit weiterer Gesetzlichkeiten wird hingewiesen.

1.2  PLANWERK UND KARTENGRUNDLAGEN

Die Darstellungen erfolgen auf der Grundlage der digitalen topographischen Karten
DTK 10 im MaBstab 1:10.000.

1.3  INHALTE UND RECHTSWIRKUNG

Im FI&chennutzungsplan ist fOr das Gebiet der VWG, die sich aus der beabsichtigten
stddtebaulichen Entwicklung ergebende Art der Bodennutzung nach den vorausseh-
baren BedUrfnissen der Gebietskdrperschaften in den GrundzUgen darzustellen (§ 5
Abs. 1 BauGB).

Die Inhalte des Fldchennutzungsplans sind im § 5 Abs. 2 BauGB im Einzelnen geregelt.
Daneben sollen im Fidchennutzungsplan gekennzeichnet werden:

— Flachen, bei deren Bebauung besondere bauliche Vorkehrungen gegen
AuBere Einwirkungen oder bei denen besondere bauliche Sicherungsmal-
nahmen gegen Naturgewalten erforderlich sind;

— Fladchen, unter denen der Bergbau umgeht oder die fUr den Abbau von Mi-
neralien bestimmt sind;

— fUr bauliche Nutzungen vorgesehene Fldchen, deren Boden erheblich mit
umweltgefdhrdenden Stoffen belastet sind (§ 5 Abs. 3 BauGB).

Planungen und sonstige Nutzungsregelungen, die nach anderen gesetzlichen Vor-
schriften festgesetzt sind, sowie nach Landesrecht denkmalgeschitzte Mehrheiten
von baulichen Anlagen, sollen nachrichitlich Ubernommen werden. Sind derartige
Festsetzungen in Aussicht genommen, sollen sie im Fl&chennutzungsplan vermerkt wer-
den (§ 5 Abs. 4 BauGB).
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Dem Fladchennutzungsplan ist eine Begrindung mit Umweltbericht (Angaben nach
§2a BauGB) beizufigen.

Der Fldchennutzungsplan entfaltet als vorbereitender Bauleitplan gegentber dem
einzelnen BUrger noch keine unmittelbaren Rechtswirkungen. Der Fldchennutzungs-
plan schafft kein Baurecht. Er bringt aber die interne Selbstbindung der Gemeinde zum
Ausdruck.

Rechtswirkungen ergeben sich aus dem Fldchennutzungsplan insoweit, als aus ihm die
Bebauungspldne zu entwickeln sind, die aufgrund ihres Rechtscharakters als Satzung
gegenuber jedermann (gegenUber Privaten und gegentber Trégern offentlicher Be-
lange) wirksam sind.

Die am Verfahren beteiligten 6ffentlichen Planungstrager haben ihre Planungen dem
Fldchennutzungsplan insoweit anzupassen, als sie diesem Plan nicht widersprochen
haben (§ 7 BauGB). Macht eine Verdnderung der Sachlage eine abweichende Plo-
nung erforderlich, so haben sie sich unverziglich mit der Stadt ins Benehmen zu setzen.

Der Stadtrat der GroBen Kreisstadt Reichenbach hat in seiner &ffentlichen Sitzung am
07. Oktober 2019 und der Gemeinschaftsausschuss der Verwaltungsgemeinschaft
(VWG) zwischen der GroBen Kreisstadt Reichenbach und der Gemeinde Heinsdorfer-
grund hat in seiner 6ffentlichen Sitzung am 10. Oktober 2019 den Beschluss zur Aufstel-
lung des Fldchennutzungsplanes fir das Gebiet der VWG zwischen der GroBen Kreis-
stadt Reichenbach und der Gemeinde Heinsdorfergrund gefasst. Das Verfahren zur
Aufstellung des Flachennutzungsplanes erfolgt nach dem BauGB in der Fassung der
Bekanntmachung vom 03. November 2017. Somit ist der Umweltbericht entsprechend
§2a BauGB Regelbestandteil des Bauleitplanverfahrens.

Im Umweltbericht sind die, nach Anlage 1 zum BauGB auf Grund der Umweltprifung
nach § 2 (4) BauGB, zu ermittelnden und zu bewertenden Belange des Umweltschut-
zes darzulegen.

Die zeitliche Wirksamkeit des Fldchennutzungsplans ist durch das BauGB nicht mehr
eingeschrankt. Es wird jedoch empfohlen, den Fldchennutzungsplan spdtestens 15
Jahre nach seiner erstmaligen oder erneuten Aufstellung zu Uberprifen und soweit
erforderlich, zu &dndern, zu ergdnzen oder neu aufzustellen.

Der Zeitrahmen fUr die vorliegende Planung umfasst ca. 15 Jahre und erstreckt sich bis
2037. Insbesondere die dem Plan zugrundeliegende Bevdlkerungs- und Wohnraum-
prognose sollte dann angepasst bzw. neu formuliert werden.

Aufgabe der Bauleitplanung ist es, die bauliche und sonstige Nutzung der GrundstU-
cke in der Gemeinde nach MaBgabe des Baugesetzbuches vorzubereiten und zu lei-
ten (§ 1 Abs. 1 BauGB).

Bauleitpldne sind der FlGchennutzungsplan als vorbereitender und der Bebauungs-
plan als verbindlicher Bauleitplan (§ 1 Abs. 2 BauGB). Die Gemeinden haben die Bau-
leitpldne aufzustellen, sobald und soweit es fUr die stGdtebauliche Entwicklung und
Ordnung erforderlich ist (§ 1 Abs. 3 BauGB).
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Die Bauleitpldne sind von den Gemeinden in eigener Verantwortung aufzustellen
(§ 2 Abs. 1 Satz 1 BauGB) und den Zielen der Raumordnung und Landesplanung an-
zupassen (§ 1 Abs. 4 BauGB).

Die Bauleitpldne sollen eine nachhaltige staddtebauliche Entwicklung, die die sozialen,
wirtschaftlichen und umweltschitzenden Anforderungen auch in Verantwortung ge-
genuber kinftigen Generationen miteinander in Einklang bringt und eine dem Wohl
der Allgemeinheit entsprechende sozialgerechte Bodennutzung gewdhrleisten. Sie
sollen dazu beitragen, eine menschenwUrdige Umwelt zu sichern und die natUrlichen
Lebensgrundlagen zu schitzen und zu entwickeln, auch in Verantwortung fir den all-
gemeinen Klimaschutz, sowie die stddtebauliche Gestalt und das Orts- und Land-
schaftsbild baukulturell zu erhalten und zu entwickeln (§ T Abs. 5 BauGB).

Unter anderem sind die Belange des Umweltschutzes, des Naturschutzes und der
Landschaftspflege besonders zu berUcksichtigen (§ 1 (6) Nr. 7).

Dabei ist den Darstellungen von Landschaftspl@dnen und sonstigen Planen, insbeson-
dere des Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrechtes Bedeutung beizumessen.

AusdrUcklich wird gefordert, dass mit Grund und Boden sparsam umgegangen wird (§
la Abs. 2 BauGB).

Weiterhin sind gemdaB § 1Ta Abs. 3 BauGB die Vermeidung und der Ausgleich voraus-
sichtlich erheblicher Beeinfrdchtigungen des Landschaftsbildes sowie der Leistungs-
und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes in der Abwéagung zu bertcksichtigen.

Das BauGB setzt voraus, dass die Belange von Natur und Landschaft in aufbereiteter
Form vorliegen, um hinreichend berUcksichtigt zu werden, ansonsten wdare der Pla-
nungsprozess abwdgungsfehlerhaft. Aus naturschutzfachlicher und -baurechtlicher
Sicht ist der kommunale Landschaftsplan (LP) das geeignete Instrument dafir. Aus-
nahmsweise kann auf einen LP verzichtet werden, wenn Umstdnde bzw. andere Un-
terlagen vorliegen, die eine sachgerechte Abwdagung ermdéglichen.

Prinzipiell verfolgt das Land Sachsen hinsichilich der Landschaftspldne eine soge-
nannte Sekunddrintegration, d. h. es wird in der Regel zun&chst ein eigenstandiger
Landschaftsplan oder ein vergleichbarer Fachplan erarbeitet, dessen Inhalte "soweit
geeignet" (§ 6 SGchsNatSchG) in die Bauleitplanung aufzunehmen sind. FUr diese
,stddtebaulich begrindeten” landespflegerischen Inhalte eréffnen der § 5 Abs.
2 BauGB mit den Nummern 5, 6, 7 und 10 sowie § 5 Abs. 2a BauGB umfassende Dar-
stellungsmaoglichkeiten. Hierzu zahlt die frGhzeitige Fldchensicherung fUr den Ausgleich
und Ersatz von baulichen Eingriffen nach § 8a BNatSchG. Auch der Schutz von Fldchen
mit Bedeutung fUr das Siedlungsklima, das Ortsbild, den Biotopschutz oder die Bio-
topvernetzung, den Naturhaushalt, die freiraumbezogene Erholung z&hlen immer
dazu, sofern sie einen stddtebaulichen Bezug aufweisen (Ré&del et. al. 1997).

Bei der Aufstellung der Bauleitpl@ne sind die 6ffentlichen und privaten Belange ge-
geneinander und untereinander gerecht abzuwdgen (§ 1 Abs. 7 BauGB).

Die Bauleitpldne benachbarter Gemeinden sind aufeinander abzustimmen (§ 2 Abs.
2 BauGB).
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Der Offentlichkeit ist nach MaBgabe des § 3 BauGB eine Beteiligung an der Bauleit-
planung zu ermdglichen.

Bei der Aufstellung von Bauleitpl&nen sind die Behdrden und sonstigen Trager &ffentli-
cher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung berUhrt werden kann, zu
unterrichten bzw. die erforderlichen Stellungnahmen einzuholen (§ 4 BauGB).

1.4

VERFAHRENSABLAUF DES FLACHENNUTZUNGSPLANS

Die Mitwirkenden an der Aufstellung des Fi&chennutzungsplanes sind im Wesentlichen:

kommunale Verwaltungen / Verwaltungsgemeinschaften

Gremien und Ausschusse (v.a. Stadtrate, Gemeinderdte, Ortschaftsrate)
Offentlichkeit

Behdrden / Trager &ffentlicher Belange

Genehmigungsbehdrde

PlanungsbUro

Der Verfahrensverlauf gliedert sich in folgende Schritte:

10.
1.
12.
13.
14.
15.
16.
17.

1.5

Profung des BedUrfnisses zur Aufstellung

Aufstellungsbeschluss mit ortsUblicher Bekanntmachung

Erarbeitung der Rahmenbedingungen, Ziele und Zwecke der Planung, Vorent-
wurf

Frohzeitige Beteiligung der Offentlichkeit

FrUhzeitige Beteiligung der Behdérden und sonstiger Tré&ger 6ffentlicher Belange
Auswertung der eingegangenen Stellungnahmen aus der fruhzeitigen Beteili-
gung der Offentlichkeit und der Behérden in den erforderlichen Gremien
Erarbeitung eines auslegungsreifen Planes (Entwurf)

Biligungs- und Auslegungsbeschluss durch den Gemeinderat

OrtsUbliche Bekanntmachung der 6ffentlichen Auslegung

Einmonatige 6ffentliche Auslegung

PrOfung der Bedenken und Anregungen, Mitteilung des Profungsergebnisses
Bei Plandnderungen - Wiederholung von Nr. 7 — 11, evil. nur zu Verdnderungen
Feststellungsbeschluss

Genehmigungsantrag

Genehmigung

ErfGllung der Auflagen, ggf. Beitrittsbeschluss durch den Gemeinderat
Bekanntmachung mit zusammenfassender Erklarung (§ éa (1) BauGB)

VERFAHRENSVERMERKE

Die nachfolgende Ubersicht vermittelt nur die wesentlichen Verfahrensschritte. Die

kompletten Verfahrensvermerke sind Bestandteile der Planzeichnungen (Tabelle 1).
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Nr. Verfahrensschritt Datum
Reichenbach Heinsdorfer- Verwaltungs-
grund gemeinschaft
1. | Aufstellungsbeschluss 07. Oktober 19. August 10. Oktober
2019 2019 2019
2. Frohzeitige Offentlichkeitsbeteiligung = 28. Mé&rz - 10. 28. M&rz—-10.  28. Md&rz. - 10.
Frihzeitige Behordenbeteiligung Mai 2022 Mai 2022 Mai 2022
Billigungs- und Auslegungsbeschluss
Férmliche Offentlichkeitsbeteiligung
Formliche Behdrdenbeteiligung
5. | Abwagungsbeschluss
6. | Feststellungsbeschluss
7. Genehmigung FNP
8. | Bekanntmachung Genehmigung
Tabelle 1 Ubersicht wesentliche Verfahrensschritte fir den Aufstellungsprozess des Fldchennut-

zungsplanes in der VWG.

1.6 GENEHMIGUNGSERLASS
Wird nach der Genehmigung eingefigt.
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2 PLANUNGEN UND PLANUNGSZIELE

2.1 AUSGANGSSITUATION UND NEUAUFSTELLUNG

Mit der Ubertragung der Planungshoheit haben die Stédte und Gemeinden die Ver-
pflichtung, die bauliche und sonstige Nutzung ihres Territoriums vorzubereiten und zu
leiten. Ein wesentliches Planungsinstrument dazu bildet die Bauleitplanung.

Zusammen mit der Gemeinde Heinsdorfergrund besteht seit dem Jahr 2000 die Ver-
waltungsgemeinschaft. Diese hat bislang keinen rechtswirksamen Fldchennutzungs-
plan.

Die VWG wird deshalb unter Zugrundelegung aktueller Bevolkerungsprognosen insbe-
sondere den Gewerbe- und Wohnbaufldchenbedarf bis 2037 neu ermitteln und den
Fldchennutzungsplan aufstellen. In diesem Zusammenhang sind nach Mdéglichkeit
kompakte Fldchenausweisungen vorzunehmen, die fUr standdrtliche Entscheidungen
und gemeindliche Entwicklungen die erforderlichen Handlungsspielrdume schaffen.

Die Aufstellung des FlGchennutzungsplans ist insbesondere erforderlich, um eine ge-
ordnete stddtebauliche Entwicklung im Gebiet der VWG zu sichern, die Voraussetzun-
gen zu schaffen, Bebauungspléne aus dem Fldchennutzungsplan abzuleiten und auf
der Ebene des Fldchennutzungsplans eine Umweltprifung durchzufUhren. Die BUro fOr
Stadtebau GmbH Chemnitz wurde mit der Bearbeitung beauftragt.

Das Verfahren zum Fldchennutzungsplan wird von Grund auf neu durchgefihrt. Die
Umweltvorschriften gemdaB § 1a, § 2 (4) und § 2a BauGB sind anzuwenden. Die Inhalte
vorangegangener Entwirfe des Fldchennutzungsplans wurden bei der Aufstellung be-
rOcksichtigt, sofern sie noch den aktuellen Entwicklungsabsichten der Gemeinde ent-
sprechen.

Der FNP ist insbesondere unter Beachtung sich dndernder demographischer Bedin-
gungen, neuer wirtschaftlicher Herausforderungen, Uberarbeiteter Gesetze und
Rechtstatbest@nde sowie raumordnerischer Vorgaben zu erarbeiten. Vorhandene
rechtskraftige Bebauungspléne bzw. stddtebauliche Satzungen sind einzustellen. Ge-
plante Nutzungen sowie in Aufstellung befindliche Bauleitpldne werden berucksich-
tigt.

Hauptanliegen der Fldchennutzungsplanung ist es, Strukturen zu schaffen, die den
Wohn- und Erholungswert der Kommunen verbessern und Investitionen zur Schaffung
und Sicherung von bedarfsgerechten Wohnformen sowie Arbeitsplatzen erméglichen.

Dabei geht das Bestreben vor allem um die Vermeidung ungunstiger Funktionsmi-
schungen, die Ausweisung von Wohnbaufldchen, die Sicherung von gewerblichen
Nutzungen sowie von Kultur- und Erholungsbereichen.

Der Fldchennutzungsplan will als vorbereitender Bauleitplan keine flurstGcksscharfe
Festlegung treffen, sondern die Art der Bodennutzung in den GrundzUgen darstellen.
Er soll ein Leitbild liefern, welches der verbindlichen Bauleitplanung der Kommunen
und den Uberdrtlichen Planungstrégern die vom Trager der Planungshoheit erstrebte
Entwicklungsstruktur aufzeigt.
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Die Planung erfolgt auf der Grundlage der geltenden Gesetzlichkeiten unter Berick-
sichtigung von stédtebaulich-strukturellen Gesichtspunkten, den MaBgaben des Lan-
desentwicklungsplanes Sachsen 2013 sowie des Regionalplans Sudwestsachsen (in
Kraft gefreten am 31. Juli 2008).

2.2 PLANGEBIET

Die VWG liegt im nérdlichen Zipfel des Vogtlandes und grenzt an den Landkreis
Zwickau im Osten und den Freistaat Thiringen im Norden. Ebenfalls in nérdliche Rich-
tung grenzt die Gemeinde Mohlsdorf-Teichwolframsdorf an, sowie die Kommune Neu-
mark im Nordosten. Weitere Gemeinden sind Lichtentanne/Hirschfeld (Osten), Len-
genfeld (SUd-SUdosten), Limbach (SGdwesten), Netzschkau (Westen) und Greiz (Nord-
westen) (Abbildung 1).

i

REICHENBACH

Abbildung 1 Lage und Umgebung (Quelle: Eigene Darstellung).

In Reichenbach als erfUllende Gemeinde der VWG wohnen 21.923 Einwohner (Stand
2021) auf einer FIdche von 34,47 km?2 Reichenbach besteht insgesamt aus neun Ge-
markungen. Die Bevolkerungsdichte betragt 636 Einwohner je km?2.

Die Gemeinde Heinsdorfergrund ist mit ihren 1.931 Bewohnern auf 21,86 km? und drei
Gemarkungen deutlich landlicher geprdagt und weniger dicht besiedelt als Reichen-
bach. Die Einwohnerdichte betragt 88,33 Einwohner je km?2.

23 FACHPLANUNGEN

Im Fldchennutzungsplan werden verflgbare Fachbeitrdge fur den Geltungsbereich
oder Teile des Geltungsbereiches mitberlGcksichtigt.

Reichenbach besitzt ein Integriertes Stadtentwicklungskonzept 2023 (INSEK), welches
im Februar 2023 vom Stadtrat beschlossen wurde.
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Es existiert fUr die VWG kein gultiger Landschaftsplan. Schutzgebiete und die Schutz-
guter der Umweltprofung nach dem BauGB werden berUcksichtigt. Dazu gehdrt eine
Fortschreibung des Fachkonzepts Brachen von Reichenbach als Teilfachkonzept INSEK
mit dem Stand 10/2021. AuBerdem existiert fUr Reichenbach ein Einzelhandels- und
Lentrenkonzept aus dem Jahr 2019, welches durch die Gesellschaft fr Markt- und Ab-
satzforschung mbH erstellt wurde.

Ein stddtebaulicher Potenzialcheck mit Ortsanalyse zur Ableitung bauplanungsrechtli-
cher Handlungsmoglichkeiten ist im Stand 10/2019 fUr Gemeinde Heinsdorfergrund
verfUgbar.

Bundesverkehrswegeplan 2030 (BVWP) vom 03. August 2016 sieht zwei Projekte im Be-
reich der VWG vor. So ist mit der Beschlussfassung des Bundesverkehrswegeplans 2030
die MaBnahme ,Verlegung B 94 in Reichenbach* in den weiteren Bedarf aufgenom-
men (Abbildung 2). Zudem ist die vierstreifige Erweiterung der B 94 zwischen der BAB
A 72, Anschlussstelle Reichenbach und dem Beginn der S 289, Ortsumgehung Reichen-
bach, im Bundesverkehrswegeplan 2030 als weiterer Bedarf enthalten.

Als Trdger der kommunalen Planungshoheit sieht die Stadt Reichenbach zur ange-
dachten MaBnahme ,Verlegung B 94 in Reichenbach* die im BVWP 2030 lediglich mit
der niedrigen Prioritat ,,Weiterer Bedarf” ohne Planungsbeginn eingeordnet ist, weite-
ren grundsatzlichen Abstimmungsbedarf zum kinftigen Trassenverlauf.

Die dem BVWP beigefUgten Projektinformation zum Vorhaben, hat keinerlei verbindli-
chen Charakter und entspricht in ihrer Qualitdt keiner zu bertUcksichtigten verbindli-
chen Vorplanung. Der Idee aus der Projektskizze folgend, kénnte die Neubautrasse
nordlich der bebauten Ortslage von Friesen, Cunsdorf und Oberreichenbach verlau-
fen. Bezogen auf diese Projektskizze hat sich der Stadtrat der Stadt Reichenbach klar
gegen den skizzierten Trassenverlauf ausgesprochen

Im nachfolgenden Abschnitt 2.4 ist die MaBnahme nicht bezeichnet bzw. vermerkt
(Landesentwicklungsplan 2013) oder die dazugehdrige Trasse als ,,unbestimmt* dar-
gestellt (Entwurf Regionalplan Region Chemnitz 2021).

Es gibt also gegenwartig aus Sicht der Stadt Reichenbach keine verbindliche Uberge-
ordnete Planung, die die Stadt Reichenbach zur Darstellung der Verlegung B 94 ge-
magk der Projektskizze aus dem BVWP 2030 verpflichtet.

Aus den genannten Grinden wird daher von einer Darstellung der Verlegung B 94 in
der Planzeichnung Abstand genommen und die Planungsabsicht nur in der Begrin-
dung zum FNP aufgefUhrt. Ein mit der Kommune abgestimmter Trassenverlauf mit einer
sich danach anschlieBenden verbindlichen Planung, wirde mittel -und langfristig die
Anpassung des FNP erforderlich machen.
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Abbildung 2 Verlegung B 94 (Quelle: Bundesministerium fir Verkehr und digitale
Infrasfruktur ~ (2016):  Bundesverkehrswegeplan 2030, auf:  https://www.bvwp-
projekte.de/strasse /B?4-G 10-SN/B94-G 10-SN.html, Zugriff 01-2023).

Laut der Radverkehrskonzeption Vogtlandkreis (Stand 2017) sind fUr Radwege fol-
gende MaBnahmen geplant (Abbildung 3 und Tabelle 2):

Radverkehrsnetz Alltagsradverkehr nach Richtlinien fir Integrierte  Ragtauristisches Netz
Netzgestaltuna (RIN)

«w= Verbindung Mittelzentren (RIN-Kategorie AR II) «xx SachsenNetz Rad Bestaridsstrecke entfalt

= SachsenNetz Rad (Zielnetz)

= VMerhindung Grindzentren (RIN-Kategorie AR IIl)
+ Verbindung Ortschaften (RIN-Kategorie AR IV)
----- Netzplanung Alltagsradverkehr Stadt Plauen (nachrichtlich)

— Touristische Routen auBerhalb SachsenNetz Rad
...... Touristische Radrouten Stadt Plauen (nachrichtlich)

Infrastruktur und MaRRnahmen am Netz Wegweisung
Radverkehrsanlagen klassifizierte Straflen (Bestand) Mit Wegweisung zu versehende Strecken (mit Angabe der zu verwendenden Hauptziele)
=== Mafinahme an Streckenabschnitt (mit Nummer) Plauen (PLAU) Hauptziel mit Abkirzung

> Punktuelle Manahme (mit Nummer)

Abbildung 3 Radverkehrsnetz, Wegweisungsnetz und MaBnahmen mit Legende (Stand Oktfober 2017)
des Radverkehrskonzepts Vogtlandkreis (Quelle: Vogtlandkreis 2017).
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2.4  UBERGEORDNETE PLANUNGEN

Bauleitpldne sind entsprechend § 1 Abs. 4 BauGB den Zielen (Z) und Grundsétzen (G)
der Raumordnung und Landesplanung anzupassen. Dem gemeindlichen Planungser-
messen werden dadurch insoweit Grenzen gesetzt, als Bauleitpldne den verbindlichen
Zielen der héherstufigen Planungen nicht widersprechen dirfen. Es handelt sich dabei
nicht um einen einmaligen Vorgang bei der Planaufstellung oder -Gnderung. Die Ge-
meinden sind vielmehr verpflichtet, ihnre Planung sténdig auf die aktuelle Raumord-
nung und Landesplanung hin zu Uberprifen. FUr die Aufstellung des gemeinsamen FI&-
chennutzungsplans der VWG existieren derzeit drei relevante Planwerke der Raumord-
nung, die der Beurteilung zugrunde liegen:

— der Landesentwicklungsplan 2013 vom 14. August 2013 (S&chsGVBI. S. 582),
im Folgenden LEP 2013 genannt,

— derin Kraft getretene Regionalplan Sidwestsachsen in der Fassung des Sat-
zungsbeschlusses der Verbandsversammlung des Regionalen Planungsver-
bandes Sudwestsachsen vom 10. Juli 2008, mit dem der Satzungsbeschluss
vom 05.03.2008 gedndert wurde, sowie des Genehmigungsbescheides des
Sachsischen Staatsministeriums des Innern vom 28.05.2008, gedndert mit Be-
scheid vom 17.07.2008, im Folgenden RP SWS genannt und

— der durch die Verbandsversammlung des Planungsverbandes am 4. Mai
2021 fUr die 6ffentliche Auslegung und Beteiligung gemdaB § ¢ (3) Raumord-
nungsgesetz (ROG) in Verbindung mit § 6 des Gesetzes zur Raumordnung
und Landesplanung des Freistaates Sachsen (S&chsLPIG) beschlossene Ent-
wurf des Regionalplanes Region Chemnitz (im folgenden RPE RC genannt)
und der durch die Verbandsversammlung des Planungsverbandes am 1. Juli
2021 zur Unterrichtung der berUhrten dffentlichen Stellen und der Offentlich-
keit gemdaB § 9 (1) ROG und § 8 ROG beschlossene Entwurf des Sachlichen
Teilregionalplans Wind; Regionales Windenergiekonzept.

241 LANDESPLANUNG

Diese landesplanerischen Ziele fUr das Plangebiet sind im Landesentwicklungsplan
Sachsen vom 14. August 2013 formuliert. Landesplanerischen Ziele und Grunds&ize
sind im Landesentwicklungsplan Sachsen vom 12.07.2013 (LEP 2013) festgelegt. Der
LEP 2013 ,,ist das zusammenfassende, Uberdrtliche und fachUbergreifende landespla-
nerische Gesamtkonzept (...) zur rGdumlichen Ordnung und Entwicklung des Freistaates
Sachsen*. Nach SachsNatSchG Ubernimmt der LEP 2013 die Funktion des Landschafts-
programms. Zur Zielbestimmung wurden zundchst die kartografischen Darstellungen
des LEP 2013 fUr das Plangebiet ausgewertet (Tabelle 3), Karten ohne Darstellungen
fUr das Plangebiet bleiben im Folgenden unerwdhnt.
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Lage der VWG

Leipzig/
Berlin

e &

Nirnberg/ J
Miinchen

DUSEN: _ W&iihlants

Abbildung 4 VWG (nicht maBstabsgetreu) im Auszug der Festlegungskarte 1 ,Raumsfruktur’ des LEP
2013.

Karte 1 — Raumstruktur

Reichenbach ist den Zielen der Landesentwicklung als Mittelzentrum festgesetzt
(2 1.3.7). Die Gemeinde Heinsdorfergrund ist ohne zentraldriliche Funktion und zahlt
damit mit zum Verflechtungsbereich des Mittelzentrums.

Reichenbach zdhlt gemdaB LEP zu der Raumkategorie Verdichtungsraum (Abbildung
4). Die Gemeinde Heinsdorfergrund hingegen ist den verdichteten Bereichen im IGnd-
lichen Raum zuzuordnen.

Der Verbund liegt an der Schnittstelle zweier Uberregionaler Verbindungs- und Ent-
wicklungsachsen.

Karte 2 - Mittelbereiche

Der Raum Reichenbach bildet einen eigenen, eher kleinen Mittelbereich um das Mit-
telzentrum von Reichenbach aus.

Karte 3 - Rdume mit besonderem Handlungsbedarf

Die Gemeinde befindet sich innerhalb der ,,grenznahen Gebiete*. Die RGume mit be-
sonderem landesplanerischem Handlungsbedarf sind so zu entwickeln und zu férdern,
dass sie aus eigener Kraft ihre Entwicklungsvoraussetzungen und ihre Wettbewerbsfa-
higkeit verbessern kénnen. Dabei sind sperzifische Entwicklungspotenziale dieser
R&ume zu starken.
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Karte 4

FUr die StraBe B 94, die nach Reichenbach fUhrt, ist streckenweise eine Neutrassierung
vorgesehen.

Karte 6 - Landschaftsgliederung

Die VWG befindet sich in der Landschaftseinheit Vogtland, nahe der Grenze zum Erz-
gebirgsbecken.

Karte 7 — Gebietskulisse fir die Ausweisung eines groBrdumigen Ubergreifenden Bio-
topverbundes

Innerhalb des Plangebietes wurden im Bereich der Géltzsch Verbindungsbereiche aus-
gewiesen, in denen Fldchen fUr einen Biotopverbund entwickelt werden sollen.

Karte 9 — Gebiete mit speziellem Bodenschutzbedarf

Einzelne Bereiche von Reichenbach und der Gemeinde Heinsdorfergrund weisen Be-
reiche mit hoher bis sehr hoher Wassererosionsgefdhrdung des Ackerbodens auf.

Karten ohne Erw&hnung enthalten keine landesplanerischen Vorgaben fUr das Plan-
gebiet.

242 REGIONALPLANUNG

Die im Entwurf des Regionalplanes Region Chemnitz enthaltenen Ziele sind entspre-
chend § 3 (1) Nr. 4 ROG in Aufstellung befindliche Ziele der Raumordnung und somit
als sonstige Erfordernisse der Raumordnung nach § 4 (1) ROG in Abwdgungs- oder
Ermessensentscheidungen zu berUcksichtigen.
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