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443 ENTWICKLUNGSFLACHE FR-W-3 ,WOHNBAUFLACHEN ALTES RITTERGUT FRIESEN*

Planausschnitt | Luftbild Lage innerhalb der VWG
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Lage: Teilweise bereits bebaute Fldche westlich der HauptstraBe Friesen
Flache: 19.486 m?

Gemarkung: Friesen
Planziel: Wohnbaufldche nach § 1T Abs. 1 Nr. 1 BauNVO
WE: 15

Die Wohnbaufladchen fir den &rtlichen Bedarf fUllen die vorhandenen Wohnbaufl&-
chen als abschlieBende stadtebauliche Entwicklung auf. Mit der Ausweisung soll eine
vorhandene, bereits teilweise bebaute, Freifldiche wohnbaulich erschlossen und er-
gdnzt werden.

Die FiI&iche befindet sich im Ortsteil Friesen am nordwestlichen Rand von Reichenbach.

Weder im Regionalplan Sidwestsachsen noch im Regionalplanentwurf Region Chem-
nitz finden sich regionalplanerische Darstellungen fUr diesen Bereich. Damit steht die
Planung im Einklang mit den Zielen und Grunds&tzen der Regionalplanung.

Durch die teilweise bereits vorhandene Bebauung, den naturrdumlichen Gegeben-
heiten und fUr die Entwicklung eines Baugebietes ndtige ErschlieBung wird von der
Méglichkeit der Errichtung von etwa 15 WE ausgegangen.

Laut Landratsamt Vogtland liegt fUr rund 2/3 der optionalen &stlichen Entwicklungsfla-
che ein Tragerverfahren von 1992 vor, fUr welches es zundchst einen Aufhebungsbe-
schluss der Genehmigung bedarf.122

Da dies der Stadtverwaltung weder bekannt ist noch Interesse an einer Wideraufnah-
meverfahren hat, wird es der Aufhebung zugeordnet.

Im Bereich der Entwicklungsfldche FR-W-3 liegt der Trinkwasserbestand auf Privat-
grund, weshalb die Versorgungssicherheit nicht sichergestellt ist. Im nachgeordneten
Verfahren bedarf es Abstimmungen fUr erforderliche MaBnahmen.'2 Demnach kann
die weiterfGhrende Entwicklung dieser Fldche fortgefUhrt werden.

122 Stellungnahme Landratsamt Vogtland am 12. Mai 2022.
123 Stellungnahme Zweckwasserverband Wasser und Abwasser Vogtland am 27. April 2022.
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444 ENTWICKLUNGSFLACHE MY-W-4 ,WOHNBAUFLACHEN LAMBZIGER STRABE"

Planausschnitt Luftbild Lage innerhalb der VWG
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Gemarkung: Mylau
Planziel: Wohnbaufldche nach § 1T Abs. 1 Nr. 1 BauNVO
WE: 3

Die Flache befindet sich im Ortsteil Mylau, mit der Entwicklung von Wohnbaufladche
soll die Fldche an der Lambuziger StraBe abgerundet werden.

Weder im Regionalplan SUdwestsachsen noch im Regionalplanentwurf Region Chem-
nitz finden sich regionalplanerische Darstellungen fur diesen Bereich. Damit steht die
Planung im Einklang mit den Zielen und Grunds&tzen der Regionalplanung.

Durch die starke Durchgrinung mit Gehdlzen ist eine Bebauung in diesem Bereich von
nachgeordneter Prioritat.

Laut Stellungnahme des Landratsamts Vogtland erscheint die nahezu geschlossene
Bauweise mit 2 WE stddtebaulich vollig unausgewogen. Hier sollte ein fldchensparen-
des und klimaschonendes Bauen in kompakter Bauweise priorisiert werden, bspw. als
Mehrfamilienhaus- bzw. Reihenhausstruktur.124

Dem entgegen spricht, dass die FIdche fur eine Bebauung grundsatzlich geeignet ist,
zumal der FNP das MalB der Bebauung nicht festlegt.

Des Weiteren ist eine Trinkwasserversorgung aus dem o&ffentlichen Versorgungsnetz
grundsatzlich moéglich. Hierzu bedarf es im nachgeordneten Verfahren weitere Ab-
stimmungen.'?> Daher kann die Entwicklungsfldche beibehalten werden.

124 Stellungnahme Landratsamt Vogtland, 12. Mai 2022.
125 Stellungnahme Zweckwasserverband Wasser und Abwasser, 27. April 2022.
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445 ENTWICKLUNGSFLACHE MY-W-5 ,WOHNBAUFLACHEN KLEINGARTEN DA-
MASCHKEWEG*
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Gemarkung: Mylau
Planziel: Wohnbaufldche nach § 1T Abs. 1 Nr. 1 BauNVO
WE: 12

Die Fldche befindet sich im Ortsteil Mylau, auf Kleingartenfldche, &stlich des Damasch-
keweges, nérdlich der Kathe-Kollwitz-StraBe und westlich der SchitzenstraBe.

Der nordliche Bereich der Potenzialfléche MY-W-5 wurde bereits wohnbaulich er-
schlossen. Durch die derzeitige Nutzung als Kleingartenanlage ist bei einer wohnbauli-
chen Entwicklung das Bundeskleingartengesetz zu beachten.

Die Fladche bietet sich als Fidche zur Entwicklung von Wohnbaufldche als innerstédti-
sche Nachverdichtung nach § 13 a BauGB an.

Die Entwicklungsflache ist grundsatzlich aus dem 6ffentlichen Trinkwasserversorgungs-
netz anschlieBbar, weshalb es hierim nachgeordneten Verfahren weitere Abstimmun-
gen bedarf.'? Die Kleingartenfldchen sind gut erschlossen. Da keine hinldnglichen Ein-
wdande im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung vorliegen, wird die weiterfUhrende Pla-
nung im Entwurf fortgefUhrt.

126 Stellungnahme Zweckwasserverband Wasser und Abwasser Vogtland, 27. April 2022.
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44.6 ENTWICKLUNGSFLACHE RO-W-6 ,WOHNBAUFLACHEN VERLANGERUNG LIN-
DENSTRABE"

Planausschnitt Luftbild Lage innerhalb der VWG
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Lage: Entlang der bestehenden LindenstraBe, mit Option der Verlan-
gerung zur GrenzstraBe

Fldche: 23.774 m?

Gemarkung: Rotschau

Planziel: Wohnbaufldche nach § 1T Abs. 1 Nr. 1 BauNVO

WE: 28

Die Flache befindet sich am &stlichen Rand des Ortsteiles Rotschau, auf einer derzeitig
landwirtschaftlich genutzten Fldche.

Die Potentialfldche soll entlang der LindenstraBe, bzw. der Verldngerung der Linden-
straBe zur GrenzstraBe verlaufen, um eine Durchfahrt zu schaffen und den Ortsteil ab-
zurunden.

Weder im Regionalplan SUdwestsachsen noch im Regionalplanentwurf Region Chem-
nitz finden sich regionalplanerische Darstellungen fur diesen Bereich. Damit steht die
Planung im Einklang mit den Zielen und Grunds&tzen der Regionalplanung.

Die Potentialfldche ,,Verldngerung LindenstraBe” ist auf verschiedene Weise erschliel3-
bar, derzeitig wird von einer moglichen Bebauung mit 28 WE in Einfamilienhdusern aus-
gegangen.

Hinsichtlich der Versorgungssicherheit fir Trinkwasser ist eine nochmalige Uberprifung
im nachgeordneten Verfahren erforderlich.’?” Da es keine weiteren Einwdnde in der
frOhzeitigen Beteiligung gegeben hat, kann im Entwurf die Entwicklungsfldche weiter
geplant werden.

127 Stellungnahme Zweckwasserverband Wasser und Abwasser Vogtland, 27. April 2022.
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447 ENTWICKLUNGSFLACHE RO-W-7 ,WOHNBAUFLACHEN ALTE LENGENFELDER
STRABE*

Planausschnitt
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Lage: SUdlich entlang der Alten Lengenfelder StraBe am &stlichen
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Gemarkung: Rotschau
Planziel: Wohnbaufldche nach § 1T Abs. 1 Nr. 1 BauNVO
WE: 3

Die Potentialfldiche RO-W-7 befindet sich am sUddstlichen Ortsrand des Ortsteiles Rot-
schau.

Weder im Regionalplan SUdwestsachsen noch im Regionalplanentwurf Region Chem-
nitz finden sich regionalplanerische Darstellungen fUr diesen Bereich. Damit steht die
Planung im Einklang mit den Zielen und Grunds&tzen der Regionalplanung.

Es handelt sich um eine Fldche, welche als Ergdnzungsfldche den Ortsteil an dieser
Stelle abrunden soll. Dabei wird die gegenuberliegende StraBenseite gespiegelt, was
einer Bebauung mit 3 WE in Einfamilienhdusern entspricht.

Hinsichtlich der Trinkwasserversorgung ist eine ErschlieBung Uber das offentliche Ver-
sorgungsnetz bereits teilweise vorhanden. Weitere Abstimmungen im nachgeordne-
ten Verfahren sind hierzu erforderlich.128

128 Stellungnahme Zweckwasserverband Wasser und Trinkwasser, 27. April 2022.
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448 ENTWICKLUNGSFLACHE RC-W-8 ,WOHNBAUFLACHEN AN DER KREUZLEITE*
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Lage: Im SUdosten von Reichenbach, beidseitig der StraBe An der
Kreuzleite

Fldche: 12.195 m?

Gemarkung: Reichenbach

Planziel: Wohnbaufldche nach § T Abs. 1 Nr. 1 BauNVO

WE: 14

Die FlGche befindet sich im Westen der Gemarkung Reichenbach. Entlang der StraBe
An der Kreuzleite soll beidseitig der StraBe eine Abrundung der Vorhandenen Bebau-
ung mit Einfamilienh&usern entstehen.

Die Umgebung ist bereits wohnbaulich vorgepragt.

Weder im Regionalplan Sidwestsachsen noch im Regionalplanentwurf Region Chem-
nitz finden sich regionalplanerische Darstellungen fUr diesen Bereich. Damit steht die
Planung im Einklang mit den Zielen und Grunds&tzen der Regionalplanung.

Die FlGdche bietet dabei Platz fUr etwa 14 WE in Einfamilienhdusern, welche beidseitig
der StraBe errichtet werden kénnen.

Der Standort ist grundsatzlich aus dem &ffentlichen Trinkwassernetz versorgungsfahig
und bedarf weitere ErschlieBungsleistungen im nachgeordneten Verfahren durch den
Vorhabenstrager. Eine Zuordnung des Geltungsbedarfs zu den entsprechenden Ver-
sorgungszonen ist hierbei erforderlich.'??

129 Stellungnahme Zweckwasserverband Wasser und Trinkwasser, 27. April 2022.
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4.4.9 ENTWICKLUNGSFLACHE RC-W-9 ,WOHNBAUFLACHEN WALDSTRABE"

Planausschnitt Luftbild Lage innerhalb der VWG
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WE: 7

Bei der Potentialfliche RC-W-9 handelt es sich um eine Fl&iche, welche als LUcken-
schluss zwischen dem Bebauungsplan ,,An der Plauenschen StraBe B-Plan Nr.9* sowie
der WaldstraBe im Westen des Ortsteiles Reichenbach dienen soll.

Die Fl&iche ist bereits teilweise bebaut, so befindet sich unter anderem eine nicht mehr
genutzte Sporthalle in diesem Bereich. Im Zuge einer wohnbaulichen Entwicklung
kdnnte dieser Bereich Uberbaut werden.

Weder im Regionalplan SUdwestsachsen noch im Regionalplanentwurf Region Chem-
nitz finden sich regionalplanerische Darstellungen fur diesen Bereich. Damit steht die
Planung im Einklang mit den Zielen und Grunds&tzen der Regionalplanung.

Der Standort ist grundsdtzlich aus dem &ffentlichen Trinkwassernetz versorgungsfahig
und bedarf weitere ErschlieBungsleistungen im nachgeordneten Verfahren durch den
Vorhabenstrager.'30

Innerhalb des Entwurfs fir den FNP kann die Planung fUr die Entwicklungsfldche fort-
gefUhrt werden.

130 Stellungnahme Zweckwasserverband Wasser und Trinkwasser, 27. April 2022.
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4410 ENTWICKLUNGSFLACHE RC-W-10 ,WOHNBAUFLACHEN ALBERT-SCHWEITZER-
STRABE*

Planausschnitt Luftbild Lage innerhalb der VWG
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Lage: SUdlich der Albert-Schweitzer-StraBe, im westlichen Bereich der
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Fldche: 3.286 m?

Gemarkung: Reichenbach

Planziel: Wohnbaufldche nach § 1T Abs. 1 Nr. 1 BauNVO

WE: 4

Die Planungsfléche ist im westlichen Teil der Gemarkung Reichenbach verortet. Die
Fldche liegt dabei sGdlich der Alloheim Senioren-Residenz ,,Reichenbach” und soll die
gegenuUberliegende Bebauung spiegeln. Weder im Regionalplan SUidwestsachsen
noch im Regionalplanentwurf Region Chemnitz finden sich regionalplanerische Dar-
stellungen fUr diesen Bereich. Damit steht die Planung im Einklang mit den Zielen und
Grundsatzen der Regionalplanung.

Der Standort ist grundsatzlich aus dem o6ffentlichen Trinkwassernetz versorgungsfahig
und bedarf weitere ErschlieBungsleistungen im nachgeordneten Verfahren durch den
Vorhabenstrager.'3!

Innerhalb des Entwurfs fir den FNP kann die Planung fUr die Entwicklungsfldche fort-
gefUhrt werden.

131 Stellungnahme Zweckwasserverband Wasser und Trinkwasser, 27. April 2022.
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4411 ENTWICKLUNGSFLACHE RO-W-11 ,WOHNBAUFLACHEN ENTLANG HAINSTRABE"
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Die Potentialfldiche RO-W-11 befindet sich zentral in der Gemarkung Rotschau und
wird von allen Seiten von Wohnbebauung umschlossen. Es handelt sich somit um eine
Fldche, welche zur Nachverdichtung nach § 13 a BauGB geeignet ist. Weder im Regi-
onalplan SUdwestsachsen noch im Regionalplanentwurf Region Chemnitz finden sich
regionalplanerische Darstellungen fUr diesen Bereich. Damit steht die Planung im Ein-
klang mit den Zielen und Grundsatzen der Regionalplanung.

Der Standort ist grundsdtzlich aus dem &ffentlichen Trinkwassernetz versorgungsféhig
und bedarf weitere ErschlieBungsleistungen im nachgeordneten Verfahren durch den

Vorhabenstrager.'32

Innerhalb des Entwurfs fir den FNP kann die Planung fUr die Entwicklungsfldche fort-

gefUhrt werden.

132 Stellungnahme Zweckwasserverband Wasser und Trinkwasser, 27. April 2022.
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4412 ENTWICKLUNGSFLACHE OH-W-1 ,WOHNBAUFLACHE FABRIKBERG*

Planausschnitt Luftbild
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Lage: Ortsteil Oberheinsdorf, &stlich der StraBe Fabrikberg
Fladche: 4.873 m?
Gemarkung: Oberheinsdorf
Planziel: Wohnbaufldche nach § 1T Abs. 1 Nr. 1 BauNVO
WE: 6 WE in MFH

Die Entwicklungsfldche OH-W1 befindet sich in der Gemeinde Heinsdorfergrund, in der
Gemarkung Oberheinsdorf. Verortet ist der Standort dabei &stlich der StraBe Fabrik-
berg, welche von der $282 (Reichenbacher StraBe) abzweigt. Weder im Regionalplan
SUdwestsachsen noch im Regionalplanentwurf Region Chemnitz finden sich regional-
planerische Darstellungen fUr diesen Bereich. Damit steht die Planung im Einklang mit
den Zielen und Grundsatzen der Regionalplanung.

Nach Angaben der Landesdirektion Sachsen fand eine Ortsbegehung im April 2022
statt. Im Ergebnis gibt es zwar innerhallbb des ndheren Umfeldes des Standortes zwar
einzelne Wohnbauten, jedoch infolge des zu groBen Abstandes ist keine geschlossene
Bebauung erkennbar. Daher handelt es sich hierbei anstelle der Abrundung eines
Siedlungskdrpers um eine ,fingerférmige FlGcheninanspruchnahme des AuBenbe-
reichs". FUr die Realisierung von 6 WE bedarf es zusatzlich eine verkehrstechnische Er-
schlieBung. ,,Entlang der Reichenbacher StraBe (HauptstraBe des Ortes) existieren zu-
dem zahlreiche BaulUcken, die Uber eine bessere verkehrliche ErschlieBung verfiugen
und stddtebaulich unbedenklich sind [...]." Daher sollte von einer weiteren Entwicklung
der Fldche Abstand genommen und eine Alternativprifung durchgefUhrt werden. 133

Laut Planungsverband sind innerhalb des Bebauungsplans ,,Malzen Berg" einschliel3-
lich derin Richtung S 282 dargestellten Wohnbaufldchen noch ausreichend Baulicken
und Reserven vorhanden, die gegenuber der Inanspruchnahme von Fldchen im Au-
Benbereich bevorzugt werden sollten.134

Jedoch stehen hier Festsetzungen fur ,,6ffentliche Grinfldchen” sowie ,,von Bebauung
freizuhaltende Fldchen® entgegen. Ein zus&tzliches Privateigentum schafft keinen un-
mittelbaren Flachenzugriff, weshalb diese potentiellen Wohnbaureserven weder aus
planungsrechtlicher noch aus grundstUcksrechtlicher Sicht in Betracht kommen.

133 Stellungnahme Landesdirektion Sachsen vom 27. April 2022.
134 Stellungnahme Planungsverband Region Chemnitz vom 18. Mai 2022.
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Durch Anfragen von Unternehmen gibt es nach Angaben der Kommune'3> Bedarf an
mehrgeschossigen Mietwohnungsbau in Heinsdorfergrund. Bei der Entwicklungsfl&che
handelt es sich nicht um eine fingerférmige Erweiterung. Die Gemeinde hdalt an der
Entwicklung fest. Unter BerUcksichtigung der bestehenden Nachbarbebauung und
der bereits vorhandenen ErschlieBung ist im Gebiet der Darstellungsbereich von Bau-
fldchen im weiteren Verfahren nochmals zu Uberprifen.

135 Scopingtermin am 08.September 2022
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4.5 PLANUNG VON GEMISCHTEN BAUFLACHEN

Gemischte Baufldchen dienen der Unterbringung von Gewerbebetrieben und der
Wohnnutzung. Dabei stehen Wohn- und Gewerbenutzung gleichwertig nebeneinan-
der, ohne dass eine Nutzungsart ein deutliches Ubergewicht hat.

451 ENTWICKLUNGSFLACHE RC-M-1 ,MISCHBAUFLACHEN OSTLICH HANDEL-
STRASSE"

Planausschnitt Luftbild Lage innerhalb der VWG

// /,/—
L

Eriesen
G i /Q:hi}nharh im Vogtland

M - . ; ¥ Reichenbach im Vogtland

RC-M-1 23445 m>?*% i:'?j“

v kel o Tt \ r@‘ R pl .

Lage: Ostlich der HandelstraBe und nérdlich der Carl-Maria-von-We-
ber-Strale

Fldche: 23.445 m?

Gemarkung: Reichenbach

Planziel: Gemischte Baufldche nach §1 Abs.1 Nr.2 BauNVO

WE: 10

Die Potentialfldche 6stlich der HandelstraBe befindet sich im nérdlichen Teil der Ge-
markung Reichenbach. Mit der Ausweisung auf bisher landwirtschaftlich genutzter FIG-
che soll die M&glichkeit gegeben werden, die Bebauung der Carl-Maria-von-Weber-
StraBe zu spiegeln und somit eine Abrundung des Siedlungsbereiches zu erlangen.

Die Umgebung ist bereits durch Gewerbe wie auch vor allem westlich an der Handel-
straBe durch Wohnbebauung gepragt.

Weder im Regionalplan SUdwestsachsen noch im Regionalplanentwurf Region Chem-
nitz finden sich regionalplanerische Darstellungen fUr diesen Bereich. Damit steht die
Planung im Einklang mit den Zielen und Grunds&tzen der Regionalplanung.

Die weiterfUhrende Entwicklung der Planung kann beibehalten werden, da es im Rah-
men der frOhzeitigen Beteiligung keine Einwdnde gab.
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452 ENTWICKLUNGSFLACHE OMY-M-2 ,MISCHBAUFLACHEN NORDLICH DORFMITTE*
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Die Planungsfldche befindet sich, sudlich von als Bahnstrecke genutzten FliGchen, im

nordodstlichen Bereich der Gemarkung Obermylau.

Aufgrund der Lage entlang der Bahnstrecke und damit verbundenen Larmimmissio-
nen ist davon auszugehen, dass Wohneinheiten im sUdlichen Bereich der Flidche oder
als Betriebswohnung errichtet werden.

Weder im Regionalplan SUdwestsachsen noch im Regionalplanentwurf Region Chem-
nitz finden sich regionalplanerische Darstellungen fUr diesen Bereich. Damit steht die

Planung im Einklang mit den Zielen und Grunds&tzen der Regionalplanung.

Die weiterfUhrende Entwicklung der Planung kann beibehalten werden, da es im Rah-

men der frUhzeitigen Beteiligung keine Einwdnde gab.
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453 ENTWICKLUNGSFLACHE MY-M-3 ,MISCHBAUFLACHEN OSTLICH OTTO-RICHTER-
STRASSE*
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Planziel: Gemischte Baufldche nach § 1 Abs.1 Nr.2 BauNVvVO

WE: 3

Bei der Fldche MY-M-3 handelt es sich um eine Potentialfldche, fUr Nachverdichtung
im innstadtischen Bereich. Die Bebauung fugt sich als geplante gemischte Baufldche
in die Umgebung ein. Somit findet eine abschlieBende stddtebauliche Entwicklung im
Sinne einer maBvollen Ergénzung des Siedlungskdrpers und eines Luckenschlusses bzw.
der Innenentwicklung zwischen vorhandenen Baustrukturen statt. Westlich der Ergdn-
zungsflache ist eine Aldi-Filiale, was sich positiv auf die Versorgung mit GUtern des tag-
lichen Bedarfes fur Wohnbebauung auswirkt. Aufgrund des vorhandenen Bestandes
und innerhalb der Nutzungsmischung der gemischten Baufldche wird davon ausge-
gangen, dass fr etwa 3 zusatzliche Wohneinheiten in Einfamilienh&usern bestehen.

Im Regionalplan SGdwestsachsen sowie im Regionalplanentwurf Region Chemnitz be-
findet sich im westlichen Bereich der Potentialfidche ein Vorbehaltsgebiet Hochwasser
(Risikobereich).

Die weiterfUhrende Entwicklung der Planung kann beibehalten werden, da es im Rah-
men der frOhzeitigen Beteiligung keine Einwdnde gab.
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454 ENTWICKLUNGSFLACHE MY-M-4 ,MISCHBAUFLACHEN SUDLICH ERNST-THAL-
MANN-STRASSE*

Planausschnitt
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Planziel: Gemischte Baufldche nach § 1 Abs.1 Nr.2 BauNVvVO
WE: 5

Es erfolgt eine Spiegelung der gegenuberliegenden Bebauung im Sinne der Innenent-
wicklung zwischen vorhandenen Mischbaustrukturen nérdlich der Potentialfldche, so-
wie westlich und &stlich der FiGche. Weder im Regionalplanentwurf Region Chemnitz
noch Regionalplan SUdwestsachsen finden sich regionalplanerische Darstellungen for

diesen Bereich.

Die Entwicklungsflache ist frinkwasserseitig erschlossen. FUr die gewerbliche Nutzung ist

eine PrUfung des Wasserbedarfs erforderlich.13¢

Die Entwicklung der Fldche wird beibehalten, da es ansonsten keine Einwdnde gab.

136 Stellungnahme Zweckverband Wasser und Abwasser Vogtland, 27. April 2022.
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455 ENTWICKLUNGSFLACHE RC-M-5 ,MISCHBAUFLACHEN KLINKHARDTSTRASSE*

Planausschnitt Luftbild Lage innerhalb der VWG
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Lage: Westlich KlinkhardtstraBe, teilweise bereits bebaute GrundstU-

cke (Garten)

Fldche: 8.900 m?

Gemarkung: Reichenbach

Planziel: Gemischte Baufldche nach §1 Abs.1 Nr.2 BauNVvVO

WE: 5

Die Potentialfldche befindet sich in der Gemarkung Reichenbach, westlich entlang
der KlinkhardtstraBe. Nérdlich der Flidche befindet sich ein Autohandel, stdlich wird
die FI&dche durch die BurgstraBe begrenzt. Zwischen dem Autohaus und der Burgstrale
befinden sich Kleingdarten. FUr die Entwicklung des Gebietes liegen konkrete Anfragen
vor, im Rahmen eines zweistufigen Bauleitplanverfahrens soll die Flidche als Ganzes
stddtebaulich geordnet werden. Weder im Regionalplanentwurf Region Chemnitz
noch Regionalplan SUdwestsachsen finden sich regionalplanerische Darstellungen for
diesen Bereich.

Hinsichtlich der Trinkwasserversorgung ist die Zuordnung zu Versorgungszonen und eine
ErschlieBung im nachgeordneten Verfahren zu prifen.1s”

137 Zweckverband Wasser und Abwasser Vogtland vom 27. April 2022.
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4.5.6 ENTWICKLUNGSFLACHE RC-M-6 ,MISCHBAUFLACHEN BACHGASSE*

Planausschnitt Luftbild | Lage innerhalb der VWG

N T W, ~
"*"
’

b Reichenbach im Vogtland

Reichenbach imbgtland

R‘ g P wapasd g NG v Muhiwand

‘F\"C-M-G = - Bor

Lage: Sudlich Bachgasse und &stlich der Kreuzleite
Flache: 6.611 m2

Gemarkung: Reichenbach

Planziel: Gemischte Baufldche nach §1 Abs.1 Nr.2 BauNVO
WE: 4

Es erfolgt eine Ausweisung von Mischbauflichen als abschlieBende Bebauung im sud-
Ostlichen Teil von Reichenbach. Die Bachgasse und der Krummer Weg sind bereits auf
der gegenUberliegenden StraBenseite bebaut, so kann die ErschlieBung fldchenspa-
rend erfolgen, da keine neuen Verkehrswege notwendig sind. Weder im Regionalpla-
nentwurf Region Chemnitz noch Regionalplan SGdwestsachsen finden sich regional-
planerische Darstellungen fUr diesen Bereich. Damit steht die Planung im Einklang mit
den Zielen und Grundsatzen der Regionalplanung.

Die Entwicklung der Fl&iche steht im Zusammenhang mit der Entwicklungsfldche RC-
W-8. Eine Trinkwasserversorgung aus dem offentlichen Netz ist grundsatzlich méglich,
die ErschlieBungsleistungen sind im nachgeordneten Verfahren durch den Vorhaben-
trager erforderlich.138

138 Zweckverband Wasser und Abwasser Vogtland vom 27. April 2022.
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457 ENTWICKLUNGSFLACHEN BR-M-7 ,MISCHBAUFLACHEN DR.-ECKENER-STRASSE*

Planausschnitt Luftbild Lage innerhalb der VWG

Beiersdort

BRM7 3950 m? % ) = R s
Lage: Dr.-Eckener-StraBe Kreuzung K 7817/Schdnbacher Str.
Flache: 3.950 m?

Gemarkung: Brunn

Planziel: Gemischte Baufldche nach §1 Abs.1 Nr.2 BauNVO
WE: 2

Es erfolgt eine Spiegelung der bereits vorhandenen Bebauung durch Mischbaufla-
chen entlang der Dr.-Eckener-StraBe im Ortsteil Brunn. Weder im Regionalplanentwurf
Region Chemnitz noch im Regionalplan SUdwestsachsen, stehen der Erg&nzung von
Mischbaufldchen regionalplanerische Ausweisungen an dieser Stelle entgegen. Da
sich westlich der Potentialfldche bereits ein wohnbaulich und gewerblich genutzter
Bereich befindet, fugt sich die Fldche mit der Ausweisung als gemischte Baufl&dche in
die Umgebung ein. R-M8.

Eine Trinkwasserversorgung dieser Fldche aus dem offentlichen Netz ist grundsdtzlich
maoglich, die ErschlieBungsleistungen sind im nachgeordneten Verfahren durch den
Vorhabentrager erforderlich.3?

139 Zweckverband Wasser und Abwasser Vogtland vom 27. April 2022.
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458 ENTWICKLUNGSFLACHE BR-M-8 ,MISCHBAUFLACHEN AM WINDMUHLENWEG*

Planausschnitt Luftbild | Lage innerhalb der VWG
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Lage: WindmuUhlenweg, sUdlich Dr.-Eckener-StraBe

Flache: 4.178 m?

Gemarkung: Brunn

Planziel: Gemischte Baufldche nach §1 Abs.1 Nr.2 BauNVO

WE: 4

Mit der Einbeziehung vorhandener Bebauung erfolgt ein LUckenschluss und somit eine
abschlieBende stadtebauliche Entwicklung am Siedlungsrand unter Ausnutzung der
vorhandenen ErschlieBung. Die ausgewiesene Mischbaufl&dche schlieBt an die rechfts-
kraftige Ergdnzungssatzung WindmuUhlenweg / Dr.-Eckener-StraBe, OT Brunn an. Mit
der Ausweisung soll ein LUckenschluss zwischen der FlGdche der Satzung sowie dem
vorhandenen Betrieb erfolgen. Im Regionalplanentwurf Region Chemnitz wird die FI&-
che teilweise als Vorranggebiet Landwirtschaft ausgewiesen.

Auf der Fldche bestehen zwei Trinkwassernauptleitungen auf privatem Grund. Eine
frOhzeitige Abstimmung ist hinsichtlich der Bestandssicherung erforderlich aufgrund der
Parzellierung mit Leitungsstreifen im &ffentlichen Bereich. Alternativ kann im Rahmen
der ErschlieBung von 4 WE eine Baufeldfreimachung erfolgen.140

140 Zweckverband Wasser und Abwasser Vogtland vom 27. April 2022.
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459 ENTWICKLUNGSFLACHE HG-M-1 ,,MISCHBAUFLACHE AN DER HAUPSTRASSE"

Planausschnitt Lage innerhalb der VWG

[Neumark
Neumark
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Heinsdorfergrund

HGM-1 9591 me)

Lage: HaupftstraBe nérdlich Voigtsgriner Strale

Fldche: 9.591 m?

Gemarkung: Hauptmannsgrin

Planziel: Gemischte Baufldche nach §1 Abs.1 Nr.2 BauNVvVO
WE: 5

Bei dieser geplanten Erweiterung wird an bereits vornandene Strukturen angeknUpft.
Es wird eine bereits vorhandene StraBe zur ErschlieBung genutzt, um eine Baulicke zu
schlieBen. Auch die Tiefe der Entwicklungsfldche orientiert sich an den benachbarten
Gebieten. In beiden relevanten Regionalplénen gibt es keine raumordnerischen Aus-
weisungen &stlich der HauptstraBe.

HierfUr ist im nachgeordneten Verfahren hinsichtlich der Genehmigungsfahigkeit der
Einleitung von Schmutz- und Regenwasser in das Trennsystem der K 7802 eine frUhzei-
tige Uberprofung erforderlich. Da in diesem Bereich keine Trinkwasseranlage vorhan-
den ist, erweist sich die ErschlieBung mit einem hohen Aufwand. Im Geltungsbereich
ist eine private Anschlussleistung des Trinkwassers vorhanden. 1

Die weiterfGUhrende Entwicklung der Planung kann beibehalten werden, da es im Rah-
men der frOhzeitigen Beteiligung keine weiteren Einwdnde gab.

141 Stellungnahme Zweckwasserverband Wasser und Abwasser Vogtland, 27. April 2022.
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4510 ENTWICKLUNGSFLACHE UH-M-2 ,,MISCHBAUFLACHEN AN DER REICHENBACHER
STRASSE*

Planausschnitt Luftbild

Lage innerhalb der VWG
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Lage: Im westlichen Teil Heinsdorfergrunds

Fldche: 13.779 m?

Gemarkung: Unterheinsdorf

Planziel: Gemischte Baufldche nach § 1 Abs.1 Nr.2 BauNvVO
WE: 7

Bei dieser geplanten Erweiterung wird an bereits vornandene Strukturen angeknUpft.
Auch die Tiefe der Entwicklungsfl&dche orientiert sich an den benachbarten Gebieten.
In beiden relevanten Regionalpl&nen gibt es keine raumordnerischen Fldchenauswei-
sungen.

HierfUr ist im nachgeordneten Verfahren hinsichtlich der Genehmigungsfahigkeit der
Einleitung von Schmutz- und Regenwasser in das Trennsystem der S 282/Reichenba-
cher StraBe eine frihzeitige Uberprifung erforderlich. Eine ErschlieBung ist hier Uber das
vorhandene Trinkwassernetz méglich.

Die weiterfUhrende Entwicklung der Planung kann beibehalten werden, da es im Rah-
men der frUhzeitigen Beteiligung keine weiteren Einwdnde gab.
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4.6 PLANUNG VON GEWERBLICHEN BAUFLACHEN

Gewerbliche Baufldchen dienen laut § 8 BauNVO vorwiegend der Unterbringung von
nicht erheblich beldstigenden Gewerbebetrieben. Laut § 1 Abs. 2 Nr. 10 BauNvVO wer-
den sie mit GE kenntlich gemacht.

4.6.1 ENTWICKUNGSFLACHEN OR-G-1 ,GEWERBEFLACHEN OSTLICH ALTE ZIEGELEI*

Planausschnitt Luftbild Lage innerhalb der VWG
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Lage: Sudlich der Zwickauer StraBe, am 6stlichen Ortsrand Reichen-
bach
Fldche: 12.745 m?
Gemarkung: Oberreichenbach
Planziel: Gewerbegebiet nach § 1 Abs.2 Nr.? BauNVvVO
WE: -

Die Flache befindet sich an der &stlichen Gemeindegrenze Reichenbachs in der Ge-
markung Oberreichenbach. Aufgrund der Lage soll die Fi&che der Erweiterung des
bereits bestehenden Gewerbes, insbesondere im Bebauungsplan Alte Ziegelei die-
nen.

Derzeitig befindet sich auf der Fldche die Brache einer ehemaligen Verchromerei so-
wie zwei wohnbaulich genutzte Gebdude. Im Bereich der Potentialfldche sind im Hin-
blick auf die Brachfldche eines Galvanikbetriebes Altablagerungen méglich.

Die Fldche befindet sich teilweise, im sUdwestlichen Bereich, in der Zone Ill eines Was-
serschutzgebiefts.

Es handelt sich um eine abschlieBende stddtebauliche Entwicklung am Ortsrand Rei-
chenbachs.

FUr den Standort ist fUr eine Umnutzung als Gewerbestandort hinsichtlich der Versor-
gungssicherheit fUr Trinkwasser im nachgeordneten Verfahren eine Uberprifung erfor-
derlich. Die Bestandsleitung |&sst nur eine geringe Bedarfssteigerung zu. Der Geltungs-
bereich liegt Uberwiegend im Trinkwasserschutzgebiet der WGA Oberreichenbach.42

142 Stellungnahme Zweckwasserverband Wasser und Abwasser Vogtland, 27. April 2022.
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4.6.2

ENTWICKLUNGSFLACHEN OR-G-2 ,,GEWERBEFLACHEN ERWEITERUNG OBERREI-
CHENBACH*

Planausschnitt

Luftbild
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Lage innerhalb der VWG
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Planziel: Gewerbegebiet nach § 1 Abs.2 Nr.9 BauNvVO

WE: -

Die Potentialfldche ist im norddstlichen Teil von Reichenbach, an der Gemeinde-
grenze zur Gemeinde Neumark in der Gemarkung Oberreichenbach verortet.

Der ortliche Bedarf ergibt sich aus den Erweiterungsabsichten ansassiger Betriebe, wel-
che im Gewerbegebiet Ost - B173 ansdssig sind. Mit der Ausweisung der Fldche soll
zukUnftig die Fladche des rechtskraftigen Bebauungsplanes Freifldchenphotovoltaikan-
lage zum Sachsenwald Uberbaut und vollstdndig gewerblich genutzt werden. Die FI&-
che des Bebauungsplanes befindet sich dabei zentral in der Potentialfléche und er-
streckt sich weiter nérdlich auBerhalb des Geltungsbereiches von OR-G-2.

Die Fldche befindet sich teilweise im westlichen Bereich in der Zone Ill eines Wasser-
schutzgebiets. Im Bereich der Potentialfldche sind zudem Altablagerungen moglich.

Derzeitig ist westlich an das Plangebiet angrenzend nach Regionalplan SUdwestsach-
sen ein Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft sowie im Entwurf des Regionalplanes Region
Chemnitz westlich angrenzend ein Vorranggebiet Landwirtschaft verortet. Die Fldche
OR-G-2 liegt jedoch vollstdndig auBerhalb dieses Bereiches.43

Aus der Stellungnahme des Planungsverbandes Chemnitz ergeht folgender Hinweis:
Eine Erweiterung der geplanten gewerblichen Baufl&che ist demnach vor allem Rich-
tung Westen nicht maglich. Des Weiteren besteht eine weitestgehende Uberlagerung
der westlich gewerblichen Entwicklungsfldiche OR-G-2 mit dem Vorranggebiet Land-
wirtschaft,144

Aus Sicht des Landratsamts Vogtland gilt folgender Hinweis: ,,In der Schutzzone 111 der
Wassergewinnungsanlagen gelten die Schutfzbestimmungen der TGL 43850 fort. Eine
nachteilige Beeinflussung der Trinkwasserressourcen durch Neubebauung und

143 Stellungnahme Planungsverband Region Chemnitz, 18. Mai 2022.
144 Stellungnahme Planungsverband Region Chemnitz, 18. Mai 2022.
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Umgang mit wassergefdhrdenden Stoffen ist zu vermeiden.145 Demnach bedarf es im
Rahmen der ErschlieBung im nachgeordneten Verfahren weitere Abstimmungen.14¢

Infolgedessen, dass es fUr die Planung der Fldiche OR-G-2 im Rahmen der frUhzeitigen
Beteiligung keine weiteren Einwdnde gab, wird an einer weiterfGhrenden Entwicklung
festgehalten, wahrend die Fldche R-GR1 als Fldche fUr Landwirtschaft ausgewiesen
wird (Abschnitt 4.3).

145 Stellungnahme Landratsamt Vogtland am 12. Mai 2022.
146 Stellungnahme Zweckverband Wasser und Abwasser Vogtland, 27. April 2022.



BUro fUr Stadtebau GmbH Chemnitz 149

4.6.3 ENTWICKLUNGSFLACHEN OR-G-3 ,, GEWERBEFLACHEN SUDLICH LEHMPFUTZ“

-

Planausschnitt | Luftbild | lage innerhalb der VWG
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Lage: Ortsteil Reichenbach, éstlich WindmUhlenweg
Flache: 171.307 m?

Gemarkung: Oberreichenbach

Planziel: Gewerbegebiet nach § 1T Abs.2 Nr.9 BauNVO
WE: -

Die Potentialfl&che ist im norddstlichen Teil von Reichenbach, wie auch die Fldche OR-
G-2, an der Gemeindegrenze zur Gemeinde Neumark in der Gemarkung Oberrei-
chenbach verortet.

Mit der Ausweisung der Flache soll zukUnftig die Fldche des rechtskraftigen Bebau-
ungsplanes Freifldichenphotovoltaikanlage zum Sachsenwald Uberbaut und vollstan-
dig gewerblich genutzt werden. Die Fliche des Bebauungsplanes befindet sich dabei
zentral in der Potentialfldche und erstreckt sich zentral im sudlichen Teil des Geltungs-
bereiches von OR-G-3.

Im nérdlichen Bereich der Planungsfldche OR-G-3 ist im rechtswirksamen Regionalplan
SUdwestsachsen derzeitig ein Regionaler Grinzug dargestellt, dieser entfdllt jedoch im
Entwurf des Regionalplanes Region Chemnitz. Dieser Grinzug Uberlagert sich mit ei-
nem Vorranggebiet Wald in der Karte 1 des Regionalplans SUdwestsachsen sowie
Karte 1.2 des Entwurfs des Regionalplans Region Chemnitz. Der Planungsverband Re-
gion Chemnitz gibt daher folgenden vorsorglichen Hinweis, ,,dass eine zukinftige Er-
weiterung der geplanten gewerblichen BauflGiche nach Norden bzw. Nordwesten
aufgrund der regionalplanerischen Festlegung nicht méglich ist.“14” Daher wird diese
Fldche OR-G-3 entsprechend reduziert.

Die Flache befindet sich teilweise im westlichen Bereich in der Zone Il eines Wasser-
schutzgebiets. Zudem befindet sich nérdlich der Potentialfldche die Biotopfladche ,,Am
LehmpfUtz".

Am sUdlichen Rand der Potenzialfldche bzw. ab etwa der Mitte der Fidche verlduft ein
maoglicher Trassenverlauf der B94. Bei einer mdglichen Bebauung muisste der Trassen-
korridor berUcksichtigt werden. Aufgrund der Lage &stlich sowie westlich des

147 Stellungnahme Planungsverband Region Chemnitz, 18. Mai 2022.



