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Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft sind als Ausgleichs- und
ErsatzmaBnahmen anwendbar.

3.10 TOURISMUS UND NAHERHOLUNG

Im Plangebiet befinden sich zwei Radverkehrswege nach der Radverkehrskonzeption
des Freistaates Sachsen.? Diese sind

- die Regionale Hauptradroute II-29 ,,Euregio Egrensis”, welche Reichenbach in Ost-
West Richtung quert und an der Grenze zur Tschechischen Republik endet.

- die Regionale Hauptradroute II-55 ,Euregio Géltzschtalradweg", welcher entlang
der Géltzsch durch Reichenbach verlduft und in der Stadt Klingenthal endet.

Reichenbach ist ein regionaler bedeutender Schwerpunkt des Stadtetourismus im Re-
gionalplanentwurf Region Chemnitz sowie Regionalplan Sidwestsachsen und grenzt
an der Ferienlandschaft ,,Tal der Burgen*. Des Weiteren hat Reichenbach 2019 ein
Radverkehrskonzept beschlossen. Im Jahr 2009 fand die S&chsische Landesgarten-
schau in Reichenbach statt. Zudem wurde 2010 der ,,Park der Generationen* eréffnet.

3.11 NUTZUNGSEINSCHRANKUNGEN
3.11.1 KULTUR- UND BODENDENKMALE

Nach § 20 Abs. 1 S&chsDSchG hat derjenige der Sachen, Sachgesamtheiten, Teile
oder Spuren von Sachen entdeckt, von denen anzunehmen ist, dass es sich um Kultur-
denkmale handelt, dies unverziglich einer Denkmalschutzbehdrde anzuzeigen. Alle
baulichen und landschaftlichen Ver&nderungen an Denkmalen gemdB
§ 12 SachsDSchG bedUrfen der Zustimmung durch die Untere Denkmalschutzbe-
horde.

Nach § 14 Abs. 1 SGchsDSchG bedarf der Genehmigung der Denkmalschutzbehdrde
derjenige, welcher

-, Erdarbeiten, Bauarbeiten oder GewdsserbaumaBnahmen an einer Stelle von
der bekannt oder den Umstdnden nach zu vermuten ist, dass sich dort Kultur-
denkmale befinden, ausfUhren will,

- die bisherige Bodennutzung von Grundsticken, von denen bekannt ist, dass sie
im Boden Kulturdenkmale bergen, &dndern will*.

Kulturdenkmale im Sinne des S&chsDSchG ,,sind von Menschen geschaffene Sachen,
Sachgesamtheiten, Teile und Spuren von Sachen einschlieBlich ihrer natGrlichen
Grundlagen, deren Erhaltung wegen ihrer geschichtlichen, kiUnstlerischen, wissen-
schaftlichen, stddtebaulichen oder landschaftsgestaltenden Bedeutung im 6ffentli-
chen Interesse liegt" (§ 2 Abs. 1SdchsDSchG). Kulturdenkmale sind gemaB
S&chsDSchG unabhdngig vom Eintrag in eine Liste geschitfzt. Alle baulichen und

20 Staatsministerium fUr Wirtschaft, Arbeit und Verkehr: Radverkehrskonzeption fUr den Freistaat Sachsen
2014.



BUro fUr Stadtebau GmbH Chemnitz 101

landschaftlichen Verdnderungen an Denkmalen bedUrfen der Zustimmung durch die
Untere Denkmalschutzbehdrde.

Eine Liste der in DIVIS eingetragenen Kulturdenkmale im Plangebiet findet sich in An-
lage 2.

3.11.2  ALTLASTEN, ALTLASTENVERDACHTSFLACHEN UND DEPONIEN

FUr die VWG sind im S&chsischen Altlastenkataster (SALKA)?T Altlasten und -verdachts-
fldchen erfasst (Anlage é).

Bei Eingriffen in den Boden sind eine Mobilisierung von Schadstoffen sowie ein Eintrag
dieser Uber den Sickerwasserpfad in das Grundwasser durch geeignete MaBnahmen
zu unterbinden.

Altlastverddchtige Flidchen im Sinne des § 2 Abs. 6 BBodSchG sind Altablagerungen
und Altstandorte, bei denen der Verdacht schddlicher Bodenverdnderungen oder
sonstiger Gefahren fUr den einzelnen oder die Allgemeinheit besteht.

Nach § 7 Abs. 2 SGchsABG haben der Freistaat Sachsen, die Landkreise und Gemein-
den und sonstige juristische Personen des 6ffentlichen Rechts bei Planungen, BaumaB-
nahmen und sonstigen Vorhaben die Ziele und Grundsatze des Bodenschutzes zu be-
rOcksichtigen. Nach §1 BBodSchG i.V.m. § 7 SGchsABG sind die Funkfionen des Bodens
nachhaltig zu sichern oder wiederherzustellen sowie Vorsorge gegen nachteilige Ein-
wirkungen auf den Boden zu treffen. Bei Einwirkungen auf den Boden sollen unter an-
derem Beeintr&chtigungen seiner natUrlichen Funktionen soweit wie mdglich vermie-
den werden.

In den Fldchennutzungsplan werden die bekannten Altlasten und Altlastenverdachts-
fldchen Ubernommen. Der Fldchennutzungsplan erfUllt damit in dieser Hinsicht seine
Hinweis- und Warnfunktion fir nachgeordnete Verfahren. Damit sollen mdgliche Be-
eintrdchtigungen der menschlichen Gesundheit vermieden werden.

71 Auszug SALKA aus Stellungnahme LRA Vogtlandkreis
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Deponien
Gemeinde AKZ Bezeichnung | Art Gemarkung | Flurstick
Reichen- 78510045 Deponie Altablage- Schneiden-
bach Schneiden- rung bach
bach
78510044 Deponie Ge- | Altablage- Friesen
meinde- rung
schuttplatz
78510042 Deponie Altablage- Friesen
Kuch'sche rung
Liegelei
Heinsdorfer- | 78510072 Deponie Altablage- Haupt- 82/13; 82/9
grund Haupt- rung mannsgron
mannsgrin
78510074 Deponie Altablage- Haupt- 334/e; 338/0
Heinsdorfer- rung mqnnsgr(_]n
grund/DS
Tabelle 36 Deponien im Plangebiet (Quelle: LRA Vogtlandkreis).

»Eine nach dem 30. Juni 1990 betfriebene Deponie stellt eine Anlage im Sinne des
KrWG dar. Auch nach der Entlassung einer Deponie aus der Nachsorge (Abschluss der
Nachsorgephase) verbleibt eine Deponie als Anlage fur immer an ihrem Standort.
Nach den Anforderungen der Deponieverordnung ist zu gewdhrleisten, dass bei Nut-
zungsdnderungen das Oberflachenabdichtungssystem in einem funktionstUchtigen
und stabilen Zustand verbleibt und nicht beeintrGchtigt werden kann. Bei der Planung
der FlGcheninanspruchnahme ist weiterhin zu beachten, dass die Dauerhaftigkeit ei-
nes Deponiebauwerkes (LangzeitstabilitGt) durch vielféltige Beanspruchungen (z. B.
Nachnutzung) und Alterungsvorgdnge bestimmt wird. Das Deponiebauwerk sollte in
diesem Sinne als ein reparierbares und gelegentlich auch zu sanierendes Bauwerk quf-
gefasst werden. 92

»Nach derzeitigem Kenntnisstand kann nicht ausgeschlossen werden, dass die im FNP
ausgewiesenen Aktivitdten im Widerspruch zu den abfallfachlich zulgssigen Nutzun-
gen bzw. Nachnufzungen stehen. Entsprechende Nachnutzungen der Deponien sind
nicht genehmigt. Eine unzul&ssige Nachnutzung kann zu Beeinfrdchtigungen des
Wohls der Allgemeinheit fGhren. Eine derartige Beeintréchtigung ware nach § 36 KrwG
unzuléssig. Alle MaBnahmen auf oder im Umfeld der Deponien die nicht vermeidbar
sind beddrfen der Einbeziehung der Landesdirektion Sachsen. Gleicher Sachverhalt ist
auch bei der Umsetzung von beabsichtigten AusgleichsmalBnahmen zu beachten.
GemaB Recherche im S&chsischen Alflastenkataster befinden sich im Verfahrensge-
biet diverse Altlasten bzw. Altlastenverdachtsfléchen. Fir einige dieser ist das Referat
43C der Landesdirektion Sachsen (obere Alflasten- und Bodenschutzbehdrde) die zu-
stdndige Behérde, fUr die anderen das Landratsamt Vogtlandkreis (untere Altlasten-
und Bodenschutzbehdérde). Es wird daher empfohlen, die mbgliche Relevanz der Alt-
lastenverdachtsflachen fir die mit diesem Verfahren geplanten Vorhaben mit der

92 Hinweis aus der Stellungnahme der Landesdirektion Sachsen, Referat Bauplanungsrecht vom 18. No-
vember 2019.
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jeweils zustédndigen Altlasten- und Bodenschutzbehdrde zu klGren und den ggf. erfor-
derlichen Handlungsbedarf abzustimmen. "%

,Die Deponie Gemeindeschutiplatz wurde bereits nach § 40 Abs. 3 Kreislaufwirt-
schaftsgesetz (KrWG) endglltig stillgelegt und befindet sich in der Nachsorgephase.
Die Deponie Schneidenbach befindet sich in der Stillegungsphase. Fir die Deponien
Heinsdorfergrund und Kuch'sche Ziegelei wurde der Abschluss der Nachsorgephase
nach § 40 Abs. 5 KWG festgestellt. Die Deponien befinden sich auf dem Gebiet des
FNP."%4

Die Deponien werden im Fldchennutzungsplan entsprechend gekennzeichnet. Bau-
fldichen werden im Bereich der Deponien nicht dargestellt.

,Die bis 31. Dezember 2026 geltende Abfallwirtschaftssatzung des Vogtlandkreises er-
mdchtigt zu einem ortlich und zeitlich begrenzten Modellversuch fUr die EinfGhrung
eines vierwdchentlichen Leerungsrhythmus der Papiertonnen. Welche Teile auf dem
Gebiet der Verwaltungsgemeinschaft in diesen Modellversuch einbezogen werden,
ist zum heutigen Zeitpunkt noch nicht bekannt. Abstimmungen werden im Vorfeld
auch mit der Stadt Reichenbach und der Gemeinde Heinsdorfergrund vorgenom-
men. [...] Grundsdtzlich ist bei Neubau von StraBen unter MaBgabe der RASt 06 ein
Befahren durch die Entsorgungsfahrzeuge mdéglich. Bei der Planung von Wendeanla-
gen sollten Wendekreise gegenlUber den Wendehd&mmern der Vorzug gegeben wer-
den. In den vergangenen Jahren nahm die Entsorgungssicherheit der Anlieger auf
Grund dort widerrechtlich parkender Fahrzeuge weiter ab."?5

3.11.3 IMMISSIONSSCHUTZ

Nach § 50 BImSchG sind bei raumbedeutsamen Planungen und MaBnahmen die fir
eine bestimmte Nutzung vorgesehenen Flidchen einander so anzuordnen, dass sch&d-
liche Umweltwirkungen soweit wie moglich vermieden werden (Optimierungsgebot).

Nach TA-Larm?¢ ist Larm ,,Schall (Gerdusch), der Nachbarn oder Dritte stéren (gefdhr-
den, erheblich benachteiligen oder erheblich bel&stigen) kann oder stéren wirde".

Anlagen und Planungen im Plangebiet, welche nach BImSchG einer Genehmigung
durch die Immissionsschutzbehdrde bedurfen, sind in Tabelle 37 aufgefthrt. Sie sind
dem Landerinformationssystem fUr Anlagen (LIS-A) enthommen und durch von der
Landesdirektion Sachsen Ubermittelte Daten ergdnzt?’.

23 Hinweis aus Stellungnahme Landesdirektion Sachsen, Referat Bauplanungsrecht vom 27. April 2022.

24 Hinweis aus Stellungnahme Landesdirektion Sachsen, Referat Bauplanungsrecht vom 27. April 2022.

25 Hinweis aus Stellungnahme Landratsamt Vogtlandkreis, Geschdftsbereich Il, Bauordnungsamt vom 12.
Mai 2022.

% Sechste Allgemeine Verwaltungsvorschrift zum Bundes-Immissionsschutzgesetz (Technische Anleitung
zum Schutz gegen L&rm — TA-L&rm) vom 26. August 1998 (GMBI Nr. 26/1998 S. 503).

97 Ubermittelt am 22. Oktober 2018.



BUro fUr Stadtebau GmbH Chemnitz 104

Gemeinde Name Gemarkung FlurstUcksnr.
Legehennenanlage Oberreichenbach | 517/21, 517/20
(Nr.7.1.1.2)
Schweinezuchtanlage | Mylau 733/2, 733/5
(Nr.7.1.8.2)

Rinderhaltung mit Bio- Rotschau
gasanlage und sonsti-
gen Nebenanlagen (Zu-

Reichenbach standigkeit Landesdirek-
tion)
Wertstoffhandel Reichenbach 1672/8 und T.v. 1672a
Offene SchieBstatte fur Reichenbach 1551/2
Feuerwaffen (Nr. 10.18)
R&ucheranlage (Nr. | Reichenbach
7.5.2)
Heizwerk (Nr. 1.2.3.2) Reichenbach
Anlage zur Lagerung Unterheinsdorf 473/41

und Behandlung von
nicht gefdhrlichen Ab-
fallen (Nm.  8.12.2;
8.11.2.4) Gewerbege-
biet Kaltes Feld

Anlage zur Textilvered- | Unterheinsdorf 340/20
lung (Nr. 10.23)
el AT Rinderhaltungsanlage Oberheinsdorf 136/7

(Nr.7.1.5)
Anlage zur Oberfla- Unterheinsdorf 454/2 und 481 a
chenbehandlung  (Nr.
3.10.1)
Anlage zur Lagerung @ Unterheinsdorf 315/29
von  FlUssiggas  (Nr.
9.1.1.2)
Windenergieanlage (Nr. | Unterheinsdorf 376/5
1.6.2)

Tabelle 37 genehmigungspflichtige Anlagen (Quelle: Landesdirektion Sachsen und Ladnderinforma-

fionssystem fUr Anlagen).

Die Richtlinie 2002/49/EG schreibt seit 2007 vor, dass in einem 5-Jahres-Zyklus Larmkar-
ten in BallungsrGumen einschlieBlich im Einwirkbereich von HauptverkehrsstraBen,
Haupteisenbahnstrecken sowie GroBflughdfen erstellt werden muUssen. Darin werden
die Larmbelastungen der entsprechenden Gerduschquellen ebenso dargestellt wie
die Zahl der betroffenen Bewohner. Die L&rmkartierungen stellen eine Grundlage fir
die anschlieBende Larmaktionsplanung durch die Kommunen unter Beteiligung der
Offentlichkeit dar, um mégliche MaBnahmen zur Vermeidung der Gerduschbelastung
durchfUhren zu k&nnen. Zuletzt wurde ein Larmaktionsplan (LAP) ohne MaBnahmen-
plan durch den Stadtrat Reichenbach am 05. November 2018 und Gemeinderat
Heinsdorfergrund am 08. Oktober 2018 beschlossen. Die aktuellen Ergebnisse der Larm-
kartierung (Stand 2022) sind Gber das Sdchsische Landesamt fUr Umwelt, Landwirt-
schaft und Geologie einsehbar Auf deren Grundlage werden turnusgemdas bis zum
Juni 2024 jeweils neue Larmaktionspldne aufgestellt.
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Nach TA-Larm gelten die aufgefUhrten Richtwerte fur GerGuschimmissionen in Bezug
auf verschiedene Nutzungen (Tabelle 38).

Art der zu schitzenden Nutzung Tag (6-22 Uhr) Nacht (22-6 Uhr)
Kurgebiete, Krankenh&user und Pflegeanstalten 45 dB 35 dB
reine Wohngebiete 50 dB 35dB
allgemeine Wohngebiete und Kleinsiedlungsgebiete 55 dB 40 dB
Kerngebiete, Dorfgebiete und Mischgebiete 60 dB 45 dB
Gewerbegebiete 65 dB 50 dB
Industriegebiete 70 dB 70 dB
Tabelle 38 Immissionsrichtwerte (Quelle: TA-L&Grm).

Sofern geplante Wohngebiete ausgewiesen werden, besteht kein Anspruch auf Larm-
schutz entlang bestehender Bundes- und StaatsstraBen gegentUber dem StraBenbau-
lasttréger. StraBen in der Baulast des Bundes und Freistaates Sachsen sind im Bestand
vorhanden. Es gilt das Verursacherprinzip bei neu entstehenden Immissionskonflikten,
beispielsweise mit der Neuausweisung von Wohngebieten.?

3.11.4 VERSORGUNGSANLAGEN UND LEITUNGSTRASSEN

Wasserver- und Entsorgung

Anlagen des Zweckverbandes Fernwasser SUdsachsen

Laut der Stellungnahme des Zweckverbandes Fernwasser SUdsachsen vom 06. Marz
2020 werden ,,Belange des Zweckverbandes Fernwasser SUdsachsen (Verband FWS)
(...) von o.g. Verfahren nicht ber{hrt.

Im ausgewiesenen Geltungsbereich befinden sich keine versorgungstechnischen An-
lagen des Verbandes FWS. Ein Neubau von Leitungen ist gegenwdartig nicht vorgese-
hen."??

Anlagen des Zweckverband Wasser und Abwasser (ZWAV) Vogiland

Trinkwasser:

Die VWG wird Uber das Trinkwasserversorgungsnetz des ZWAV versorgt. Die Trinkwas-
serversorgung erfolgt Uber die Fernleitungen:

- Muldenberg-Reichenbach (Erneuerung 2024 — 2026)
- Bergen-Reichenbach
— Versorgung wird Uber 9 Hochbehdlter gesichert

Wichtige Quellgebiete:

— Hauptmannsgrin

— Unterheinsdorf, Oberreichenbach

- (Wasserwerk Bauhof)

— Tiefbrunnen Friesenbach (Wasserwerk Friesenbach)

98 Stellungnahme des Landesamtes fUr StraBen und Verkehr des Freistaats Sachsen vom 02. Mérz 2020.
79 Hinweis Stellungnahme ZWAV am 30.Mdarz 2022.
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Folgende GrundstUcke sind bislang nicht durch einen zentralen Trinkwasseranschluss
versorgt (Tabelle 39). Die Brunnen sind vor Verunreinigungen zu schitzen, da diese
ausschlieBlich der Trinkwasserversorgung der Haushalte dienen.

Gemeinde Gemarkung Grundsticke
Reichenbach BergstraBe 28
Reichenbach BergstraBe 36
Reichenbach BergstraBe 60
Reichenbach FeldstraBe 9
Reichenbach Friesener Weg 20
. Reichenbach Friesener Weg 36
Reichenbach Reichenbach KneippstraBe 66
Reichenbach KneippstraBe 68
Reichenbach Ruppelteweg 30
Reichenbach Ruppelteweg 82
Brunn WindmuUhlenweg 44
Rotschau Alte Lengenfelder StraBe 80
Schneidenbach | Jagerhaus 4
Oberheinsdorf | Am MUhlgraben 3
Oberheinsdorf | Isolde 1
Oberheinsdorf | Reichenbacher StraBe 199
Heinsdorfergrund Oberheinsdorf | Waldkirchner StraBe 9
Oberheinsdorf | Waldkirchner Weg 9
Oberheinsdorf | Am Bahndamm 2
Unterheinsdorf | Reichenbacher StraBe 97

Tabelle 39

Grundsticke ohne zentrale Trinkwasserversorgung der VWG (Quelle: Stellungnahme

Landratsamt Vogtlandkreis, 12. Mai 2022).

,Die Trinkwassernetze haben unterschiedliche Baujahre. Erneuerungen werden vor-
zugsweise mit StraBenbaumaBnahmen der Gemeinden und anderer StraBenbaulast-
fréger durchgeflhrt. FUr 2024 bis 2026 ist die ErtGchtigung der Fernleitung Muldenberg
(auf gleicher Trasse) im Geltungsbereich des FNP geplant.

Die ErschlieBung von Gewerbe- und Industriestandorten liegt in der Zust&ndigkeit der
Vorhabentréger. Es werden fir die Ubernahme und Betreibung der Anlagen Erschlie-
Bungsvertrdge abgeschlossen. Die gleiche Verfahrensweise gilt fUr die ErschlieBung
von Wohnbaustandorten durch private Vorhabentréger. Die Eignung neuer Standorte
fUr Industrie und Gewerbe ist frGhzeitig hinsichtlich der Wirtschaftlichkeit der Trinkwas-
serbereitstellung/Abwasserentsorgung zu prufen. Eine frihzeitige Beteiligung des
IWAYV wird gefordert.*100

Abwasser

,Im Bereich der Gemeinde Heinsdorfergrund befinden sich Abwasseranlagen in unse-
rer Rechtstrdgerschaft. Die verbleibenden Gemarkungen obliegen der Zustandigkeit
des AZV Reichenbacher Land.

Im laufenden Jahr ist die Umverlegung unserer Regen- und Schmutzwasserkandle im
Zuge des StraBenbaus an der §282 in Hauptmannsgrin geplant. In Unterheinsdorf plant

100 Stellungnahe des ZWAV vom 26. Mérz 2020.
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der ZWAV die Neuverlegung des Mischwasserkanals im Angerweg. Diese BaumaB-
nahme war urspringlich fUr 2020 zur Realisierung vorgesehen, wird aber voraussichtlich
verschoben, da in der StraBenflGche selbst erst der rickstdndige Grunderwerb durch
die Gemeindeverwaltung getétigt werden muss.

AuBerdem ist die Sanierung der KlGranlage Hauptmannsgrin auf unserem Flurstick
703a der Gemarkung Hauptmannsgrin geplant. Zeitlich ist die Realisierung unter Vor-
behalt der Bereitstellung der finanziellen Mittel fir 2021 eingeordnet.* 101

GASVERSORGUNG

inetz

Im Territorium der Verwaltungsgemeinschaft [...] betreibt inetz ein Gashochdrucklei-
tungsnetz der Druckstufen MOP 16, zur Versorgung der Gemeinden Mylau und Heins-
dorfergrund sowie der angrenzenden Stadte und Gemeinden.

Gasversorgungsanlagen im Gebiet der VWG sind:

— Gashochdruckleitung A 50-0000, ON 200, MOP 16
— Gashochdruckleitung A 50-3000, ON 150, MOP 16
— Gashochdruckleitung A 50-3010, ON 100, MOP 16
— Anschlussleitung A 50-4000, ON 150, MOP 16
— Anschlussleitung A 50-6000, ON 100, MOP 16

In Reichenbach, OT Mylavu, ,,betreibtinetz ein Ortsverteilnetz zur Endkundenversorgung
in der Druckstufe MOP 0,1 bar und teilweise in der Druckstufe MOP 1,0 bar. Nérdlich
der Stadt Reichenbach besteht in der Gemarkung Obermylau eine Inselversorgung
der Druckstufe MOP 1,0 [bar] fUr Verbrauchskunden.

In der Gemeinde Heinsdorfergrund betreibt inetz ein Ortsverteilnetz zur Endkundenver-
sorgung in der Druckstufe MOP 1,0 bar."102

Fdr alle Gasleitungen und Nebenanlagen von inetz sind Schutzstreifen, je nach Druck-
stufe und Dimension festgelegt. Folgende Schutzstreifenbreiten sind zu beachten:

— HDL ~ DN 150 Schutzstreifen 4,0 m (2,0 beidseitig der Leitungsachse)
— HDL> DN 150 bis ~DN 300 Schutzstreifen 6,0 m (3,0 beidseitig der Leitungs-
achse)

Im Schutzstreifen der Gasversorgungsanlagen bestehen Bau- und Nutzungsbeschrdn-
kungen. Grundséatzlich bedarf es fUr alle Vorhaben im Schutzstreifen einer ausdrickli-
chen schriftichen Zustimmung.

Stadtwerke Reichenbach/Vogtland GmbH

»Im Geltungsbereich befreibt die Stadtwerke Reichenbach/Vogtland GmbH Gaslei-
tfungsanlagen der Druckstufen Niederdruck « = 100 mbar), Mitteldruck (> 100 mbar bis
<=1 bar) und Hochdruck (> 1 bar bis 16 bar).

Hinweise

101 Stellungnahme des ZWAV vom 26. M&rz 2020.
102 Stellungnahme inetz am 05. April 2022.
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FUr alle Gasleitungen und Nebenanlagen der Stadtwerke Reichenbach/Vogtland
GmbH sind Schutzstreifen, je nach Druckstufe und Dimension festgelegt. Folgende
Schutzstreifenbreiten sind zu beachten:

— HDL bis DN 150 Schutzstreifen 4,0 m (2,0 m beidseitig der Leitungsachse)
— MDL alle Nennweiten Schutzstreifen 2,0 m (1,0 m beidseitig der Leitungsachse)
— NDL alle Nennweiten Schutzstreifen 2,0 m (1,0 m beidseitig der Leitungsachse)

Im Schutzstreifen der Gasversorgungsanlagen bestehen Bau- und Nutzungsbeschrdan-
kungen. Grundsdatzlich bedarf es fUr alle Vorhaben im Schutzstreifen einer ausdrickli-
chen schriftichen Zustimmung. Sollten die sicherheitsrelevanten Forderungen der
Stadtwerke Reichenbach/Vogtland GmbH zur Betriebssicherheit oder Arbeitssicher-
heit wGhrend des Bauablaufes nicht gewdhrleistet werden kénnen, muUssen die Gas-
versorgungsanlagen um- bzw. neuverlegt werden.

Planungen/NetzausbaumaBnahmen

Das Gasversorgungsnetz wird entsprechend den technischen Forderungen des
DVGW-Regelwerkes instandgehalten, bei Bedarf erneuvert und unter BerUcksichtigung
wirtschaftlicher Aspekte erweitert. FUr die Dimensionierung der Trassen finden das stad-
tebauliche Entwicklungskonzept sowie technische Entwicklungen BerUcksichtigung.

Entsprechend der technischen Regelwerke sind bei der Errichtung von baulichen An-
lagen sowie Pflanzungen die Einhaltung von Schutzstreifen und Abstdnden zu gewdhr-
leisten. 103

STROMVERSORGUNG

MITNETZ — Hochspannung

Der AusUbungsbereich des Flidchennutzungsplanes berihrt die Belange des Betriebes
der 110-/30-kV-Anlagen der Netzregion SUd-Sachsen der Mitteldeutschen Netzgesell-
schaft Strom mbH (MITNETZ STROM).

Folgende Hochspannungsanlagen befinden im Geltungsbereich:

- Umspannwerk (UW) Reichenbach
- 110-kV-Freileitung Herlasgrin - Reichenbach (Mastfeld M 21 - M 29)

(Leitungsschutzstreifen in parabolischer Auspragung gemdan Darstellung im Lageplan,
maximale Breite 35,83 m links und rechts der Trassenachse)

Folgende Anlagen befinden im Geltungsbereich:

- Nevue 110-kV-Trasse Reichenbach — Oberplanitz (Raumordnungsverfah-
ren C34-2417/679/2)
Hinweis

Jegliche leitungsgefdhrdenden Verrichtungen ober- oder unterirdisch mUssen unter-
bleiben. Sollten Anderungen unserer Leitungen/Anlagen unter der Vorrausetzung des
Erhaltens der &ffentlich-rechtlichen Genehmigungen notwendig werden, so erfolgt

103 Stellungnahme Stadtwerke Reichenbach/Vogtland GmioH am 27. April 2022.
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die Kostentragung vollstGndig durch den Veranlasser der Umverlegung. Auf Grund der
groBen regionalen Bedeutung bei der Versorgung der Bevdlkerung durch die genann-
ten 110-/30-kV-Anlagen kann einer Verschlechterung der bisherigen bestehenden
Rechtsposition unseres Unternehmens nicht zugestimmt werden.

Wir teilen weiter mit, dass bei einer Bebauungsplanung bzw. der Bebauung im Bereich
der 110-/30-kVAnlagen bereits bei NGherung Einschrdnkungen bezuglich der einzuhal-
tfenden Mindestabstinde u. a. zu Geb&uden, Verkehrswegen, anderen Versorgungs-
leitungen, Erholungsfldchen etc. bestehen (siehe DIN EN 50341). Die Sicherheitsab-
stédnde nach DIN EN 50341 und die DGUV Vorschrift 38 (bisher BGV C22 § 16) sind im-
mer einzuhalten. Dies gilt im Besonderen bei Arbeiten in der NGhe bzw. im Schutzstrei-
fenbereichen unserer Freileitungen und Kabel. Die Baufirmen werden nachdrUcklich
auf ihre Anzeigepflicht (Leitungsauskunft/Schachterlaubnis) vor Beginn der Arbeiten
hingewiesen. Vor Beginn der Arbeiten im Schutzstreifenbereich einer 110-/30-kV-An-
lage ist eine Grundeinweisung erforderlich. Die Auflagen der MITNETZ STROM in Bezug
auf Arbeiten unter und in der NGhe von Hochspannungsleitungen sind den Bauaus-
fGhrenden vor Ort nachweislich zur Kenntnis zu bringen.

MITNETZ — Mittel- und Niederspannungen

Folgende Mittel- und Niederspannungsanlagen befinden sich im Geltungsbereich:

- eine neue Mittelspannungskabeltrasse vom Umspannwerk Reichenbach in das
Gewerbegebiet Unterheinsdorf an der B 94 ist geplant

Hinweis

Die vorhandenen Kabel dirfen im Rahmen der BaumaBnahmen nicht in der Lage ver-
dndert, Uberbaut bzw. durch BaumaBnahmen geschédigt werden.

Zur Kabellage ist ein Mindestabstand von 1,0 m einzuhalten. Wdhrend der Bauphase
ist eine MindestUberdeckung von 0,4 m zu gewd&hrleisten.

Im Bereich von vorhandenen Freileitungen verweisen wir auf die Einhaltung der guUlti-
gen Normen, insbesondere der DIN VDE 0105-100, 0210-1 und 0211. Der einzuhaltende
seifliche Mindestabstand betrdgt 3,0 m (20 kV) bzw. 1,0 m (1 kV) zum ausgeschwun-
genen Leiterseil. Unter der Freileitung sind keine Aufschittungen von Erdmassen zul&s-
sig. Bei der Verdnderung der StraBenhbhe (Geldndehdhe) gegenuber der Freileitung
ist der Nachweis zu fUhren, dass die vorgeschriebenen Mindestabstdnde eingehalten
werden. Bei Nichteinhaltung der Mindestabsté&nde ist die Ver&dnderung der Freileitung
zZu beantragen.

Stadtwerke Reichenbach/Vogtland GmbH

»Im Geltungsbereich betftreibt die Stadtwerke Reichenbach/Vogtland GmbH Mittel-
und Niederspannungsanlagen der Spannungsebenen 10 kV und 1 kV. Hierbei handelt
es sich insbesondere im innerstéadtischen Bereich vorwiegend um Kabelanlagen. Im
I&ndlichen Raum sind vermehrt Freileitungsanlagen anzutreffen. Eine Darstellung des
Mittel- und Niederspannungsnetzes ist aus Grinden der Ubersichtlichkeit im Fi&chen-
nutzungsplan nicht méglich.

Hinweise
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Die vorhandenen Kabel dirfen im Rahmen von BaumaBnahmen nicht in der Lage
verandert, Uberbaut bzw. durch BaumaBnahmen geschédigt werden. Zur Kabellage
ist ein Mindestabstand von 1,0 m einzuhalten.

Wdahrend der Bauphase ist eine Mindestiberdeckung von 0,4 m zu gewdhrleisten. Im
Bereich von vorhandenen Freileitungen verweisen wir auf die Einhaltung der giltigen
Normen, insbesondere der DIN VDE 0105-100,0210-1 und 0211. Der einzuhaltende seit-
liche Mindestabstand betrdgt 3,0 m (10 kV) bzw. 1,0 m (1 kV) zum ausgeschwungenen
Leiterseil. Unter der Freileitung sind keine AufschUttungen von Erdmassen zuléssig. Bei
der Verdnderung der StraBenhéhe (Geldndehdhe) gegeniber der Freileitung ist der
Nachweis zu fUhren, dass die vorgeschriebenen Mindestabstinde eingehalten wer-
den. Bei Nichteinhaltung der Mindestabsté&nde ist die Verdnderung der Freileitung zu
beantragen.

Sollten die sicherheitsrelevanten Forderungen der Stadtwerke Reichenbach/Vogtland
GmbH zur Betriebssicherheit oder Arbeitssicherheit wdhrend des Bauablaufes nicht ge-
wdhrleistet werden kdnnen, mussen die Starkstfromanlagen um- bzw. neuverlegt wer-
den.

Planungen | NetzausbaumaBnahmen

Die netztechnischen Anlagen werden nach den technischen und wirtschaftlichen Er-
fordernissen kontinuierlich erneuert. In den Planungsgrundsétzen findet das Stadtent-
wicklungskonzept besondere BerUcksichtigung. Die Verlegung von Kabelanlagen zur
Erneuerung und Erweiterung des Versorgungsnetzes erfolgt vorzugsweise in &ffentli-
chen StraBen, Geh- und Radwegen. 104

Wdrmeversorgung

Im Geltungsbereich betreibt die Stadtwerke Reichenbach/Vogtland GmbH ein Fern-
wdarmenetz, was auf das Wohngebiet Reichenbach West beschrdnkt ist. Die Fernwar-
meleitungsanlagen sind zum GroBteil unterirdisch verlegt. Einige kurze Leitungsalb-
schnitte sind als Hochtrasse errichtet.

Die vorhandenen Fernwdrmeleitungen durfen im Rahmen von BaumaBnahmen nicht
in der Lage verdndert, Uberbaut, eingebaut bzw. durch BaumaBnahmen geschadigt
werden. Zur Fernwdrmeleitung ist ein Mindestabstand von 1,0 m einzuhalten. Wahrend
der Bauphase ist eine MindestUberdeckung von 0,5 m zu gewdhrleisten.105

Telekommunikationsnetz

Im Jahre 2020 [wird] im Ortsnetz Reichenbach der Breitbandausbau durchgefihrt. [...]
Auf die Erkundigungspflicht im Zuge von Tiefbauarbeiten (Schachtschein) wird hinge-
wiesen. Dabei werden weitere MaBnahmen zum Schutz der Anlagen festgelegt. Even-
tuelle Besch&digungen und Beeinfrdchtigungen oder die Verdnderung der vorhande-
nen Telekommunikationsanlage sind durch geeignete MaBnahmen auszuschlieBen.
Das Betreiben und die Zugdnglichkeit der Anlagen muissen w&hrend der Bauphase

104 Stellungnahme Stadtwerke Reichenbach/Vogtland GmioH am 27. April 2022.
105 Stellungnahme Stadtwerke Reichenbach am 27. April 2022.
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jederzeit und uneingeschrénkt méglich sein. Die Uberdeckung der bestehenden An-
lagen ist in jedem Fall einzuhalten.*1%

,FUr die zukinftige Erweiterung des Telekommunikationsnetzes sind in allen Verkehrs-
wegen geeignete und ausreichende Trassen fir die Unterbringung der Telekommuni-
kationslinien der Telekom vorzusehen. Die Telekommunikationslinien kbnnten mit den
vorgesehenen Ausweisungen neuer Naturschutfzgebiete kollidieren" Entsprechend ist
die Einhaltung von Regelungen fUr Unterhaltungs- als auch ErweiterungsmaBnahmen
sicherzustellen. 197

3.11.5 SONSTIGE BAUBESCHRANKUNGEN

Brand- und Katastrophenschuitz

Laut dem DVGW Arbeitsblatt W405 gilt folgender Hinweis: ,,Bereits bestehende Anla-
gen und Einrichtungen zur Léschwasserentnahme kénnen im Plan auch graphisch dar-
gestellt werden.” Des Weiteren ,,[muss] im Zuge nachgeordneter Verfahren die Lsch-
wasserversorgung entsprechend der geplanten Nutzungen im Rahmen des vorbeu-
genden und des abwehrenden Brandschutzes als wesentlicher Teil der gesicherten
ErschlieBung gewdhrleistet sein.*'108

FUr Kindertageseinrichtungen ist folgender Hinweis zu beachten: ,,Die Stadtverwaltung
Reichenbach beabsichtigt eine Komplettsanierung der Kindertageseinrichtung
"Mischka" im Ortsteil Mylau. Aufgrund von erheblichen Auflagen der Brandschutzbe-
hérde ist diese MaBnahme in den ndchsten 2 Jahren umzusetzen, um den Bestand der
Kindertageseinrichtung zu sichern. Mit einer Gesamtinvestitionssumme von ca. 1,2 Mil-
lionen Euro bemUht sich die Stadtverwaltung um Férdermd&glichkeiten fir die Umset-
zung der MaBnahme. Eine Kapazitdtsverdnderung istim Rahmen der Datenerhebung
zur Bedarfsplanung Kita zum Stichtag 30. Juni 2021 nicht angezeigt.*19?

Kampfmittelbelastung

Sofern bei BaumaBnahmen Kampfmittel zu Tage treten, ist nach § 3 Kampfmittelver-
ordnung die n&chstgelegene Polizeidienststelle oder Ortspolizeibehdrde unverziglich
in Kenntnis zu setzen. Nach § 4 Kampfmittelverordnung ist das Betreten der Fundstelle
verboten. Bei vorsatzlicher oder fahrldssiger Zuwiderhandlung kann eine GeldbuBe er-
hoben werden (§§ 3 und 4 Kompfmittelverordnung). Die BauausfUhrenden sind hierzu
entsprechend hinzuweisen und zu belehren.’0 Folgende Abbildung 33 zeigt im Territo-
rium der Gemeinde Heinsdorfergrund ein ehemaliges Militdrobjekt, das als Kampfmit-
tel reqistriert ist.

106 Stellungnahme der Telekom Deutschland GmbH vom 06. April 2020.
107 Stellungnahme Telekom Deutschland GmloH am 25. April 2022.

108 Stellungnahme Landratsamt Vogtlandkreis am 12. Mai 2022.

109 Stellungnahme Landratsamt Vogtlandkreis am 12. Mai 2022.

110 Stellungnahme Landratsamt Vogtlandkreis am 12. Mai 2022.
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=

Abbildung 33 Kampfmittel Gemeinde Heinsdorfergrund (Quelle: Stellungnahme Landratsamt Vogt-
landkreis am 12. Mai 2022).

BaumaBnahmen

Auf dem Gebiet von Reichenbach befindet sich teilweise eine Ausweisung der Géltz-
schtalbricke mit zugehdriger Umgebung als Kandidat zum UNESCO-Weltkulturerbe.
Davon betroffen sind insbesondere die westlichen Bereiche des Oristeils Mylau, die
sich in dieser Pufferzone befinden.!"' Notwendige BaumaBnahmen werden mit zustén-
digen Wasserbehdrden, Denkmalschutzbehdérden und Naturschutzbehdrden abge-
stimmt.

Entlang der BAB sowie den Bundes- und StaatsstraBen auBerhalb der ErschlieBung von
anliegenden GrundstUcken bestimmten Teile der Ortsdurchfahrten sind Anbauver-
bots- und Anbaubeschrdnkungsvorschriften nach §§ 9 FStrG sowie 24 SachsStrG zu
berUcksichtigen und einzuhalten. Die Freihaltung der Anbauverbotszonen bezieht sich
dabei auf jede Art der Bebauung (bei BAB 40 Meter, bei Bundes- und StaatsstraBen 20
Meter, jeweils gemessen ab dem duBeren Fahrbahnrand). Ziel ist es, die Sicherheit und
Leichtigkeit des Verkehrs entlang der StraBen sowie die ungehinderte Realisierung von
Ausbauabsichten der Autobahn zum Wohl der Allgemeinheit zu gewdhrleisten.

Nach § 9 Abs. 1 Satz 1 Nr. 2 FStrG bzw. § 24 Abs. 1 Satz 1 Nr. 2 S&GchsStrG ist die Errichtung
baulicher Anlagen ausgeschlossen, die Uber Zufahrten oder Zugdnge der Bundes-
bzw. StaatsstraBen unmittelbar oder mittelbar angeschlossen werden sollen. FUr sémt-
liche Bauvorhaben (bei BAB bis 100 Meter, Bundes- und StaatsstraBen bis 40 Meter) ist
eine Zustimmung der StraBenbaubehoérde erforderlich. ,Die Zustimmung kann nur
dann versagt oder mit Bedingungen und Auflagen erteilt werden, sofern dies der

1 Hinweis Stellungnahme des sachsischen Amtes fur Denkmalpflege vom 27. April 2022.
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Sicherheit oder Leichtigkeit des Verkehrs, der Ausbauabsichten oder der StraBenbau-
gestaltung erforderlich ist. Die Belange ,,Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs, Aus-
bauabsichten und StraBen-baugestaltung' sind gemaB § 24 Abs. 4 SGchsStrG auch
bei der Erteilung von Baugenehmigungen innerhalb der zur ErschlieBung der anliegen-
den Grundsticke bestimmten Teile der Ortsdurchfahrten von StaatsstraBen zu beach-
fen.".112

GemaB § 24 SAchsStrG gelten Baubeschrdnkungen ebenso entlang von KreisstraBen,
die sich auBerhalb geschlossener Ortschaften befinden. Bei betreffenden Bebauun-
gen sind gesonderte Absténde in der Planung zu berUcksichtigen. Des Weiteren ist bei
baulichen MaBnahmen die Beférderung des Schilerverkehrs zu gewdhrleisten, sodass
etwaige StraBenfUhrungen und andere verkehrsrechtliche Belange berUcksichtigt
werden. '3

Eisenbahnbetriebsanlagen

Innerhalb des Plangebietes verlduft die DB-Strecke 6362 Leipzig-Connewitz-Hof. Diese
DB-Strecke ist gemdaB inrer Zweckbestimmung als Bahnanlage darzustellen. Die hierzu-
gehdérenden Eisenbahnbetriebsanlagen gelten als planfestgestellt gemdaB § 18 des All-
gemeinen Eisenbahngesetzes und genieBen daher &ffentlich-rechtlichen Bestands-
schutz, weshalb sie unter dem eisenbahnrechilichen Fachplanungsvorbehalt ste-
hen.1* Gleiches gilt fUr die im Plangebiet vorhandenen Ubrigen Grundsticke der DB,
welche zum gegenwdartigen Zeitpunkt noch nicht freigestellt sind.

,Bei den Uberplanten FIGchen handelt es sich um gewidmete Eisenbahnbetriebsanla-
gen, die dem Fachplanungsvorbehalt des Eisenbahn-Bundesamtes (EBA) unterliegen.
Anderungen an Eisenbahnbetriebsanlagen unterliegen demnach dem Genehmi-
gungsvorbehalt des EBA (§ 23 Absatz 1 AEG i.V.m. § 3 Abs. 1 Nr. 1 und Absatz 2 Satz 2
BEVVG i.V.m. § 18 AEG). Die Uberplanung von Bahngrund durch eine andere Fach-
planung ist bis zu einer Freistellung der Flidche von Bahnfldchen durch das EBA unzu-
IGssig (BVerwG, Urteil vom 12. Md&rz 2008, Az. 9 A3.06).1'5 Seit 21. Januar 2017 bzw. 25.
Oktober 2021 liegen Freistellungsbescheide zu Bahnbetriebszwecken auf folgenden
GrundstUcken vor, die dem Streckenabschnitt Leipzig-Connewitz— Hof (Saale) zuge-
ordnet werden (Tabelle 40):

Gemeinde Gemarkung Flurstick Flache | Gultig seit

[in m?]
Reichenbach Obermylau 150/3 n.b. 21. Januar 2010
Reichenbach Obermylau 150/5 n.b. 21. Januar 2010
Reichenbach Obermylau 60/2 n.b. 21. Januar 2010
Reichenbach Mylau 723/10 n.b. 23. Oktober 2014
Reichenbach Mylau 723/41 n.b. 25. Mdrz 2008
Reichenbach Mylau 723/42 n.b. 25. Mdrz 2008
Reichenbach Mylau 723/43 n.b. 25. Mdrz 2008
Reichenbach Mylau 748/5 n.b. 03. Mai 2016

112 Stellungnahme des Landesamts fUr StraBenbau und Verkehr des Freistaates Sachsen am 02. Mdrz 2020.
113 Stellungnahme Landratsamt Vogtlandkreis am 12. Mai 2022.

114 Stellungnahme EBA vom 28. April 2022.

115 Stellungnahme Deutsche Bahn AG DB Immobilien Region SUdost vom 09. Marz 2020 und 29. April 2022.
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Reichenbach Mylau 748/6 n.b. 25. Mai 2016
Reichenbach Mylau 749 n.b. 14. Juni 2016
Reichenbach Mylau 750 n.b. 13. Juni 2016
Reichenbach Reichenbach 1649/41 Tf. 1 1.765 21. Januar 2017
Reichenbach Reichenbach 1649/41 Tf. 2 1.654 21. Januar 2017
Reichenbach Reichenbach 1649/57 27.862 | 25. Oktober 2021
Reichenbach Reichenbach 823 n.b. 09. Juni 2016
Reichenbach Reichenbach 1649/29 Tf. n.b. 24. Oktober 2002
Reichenbach Reichenbach 1649/43 und -44 | n.b. 21. Januar 2010
Reichenbach Reichenbach 1649/47 und -48 | n.b. 21. Dezember 2016
Reichenbach Reichenbach 1649/57 n.b. 24. September 2021
Reichenbach Reichenbach 1649/59 n.b. 26. Marz 2021
Reichenbach Reichenbach 1649/61 n.b. 26. Marz 2021
Reichenbach Reichenbach 2015/8 n.b. 14. April 2020

Tabelle 40

Freistellungsbescheide fUr Flursticke des Eisenbahn-Bundesamtes vom 21. Dezember

2016; 24. September 2021 und 26. Januar 2023.

FUr die perspektivische Erweiterung meldet die Deutsche Bahn Bedarf an den gewid-
meten Bahnfléichen an. Seitens des EBA wird darauf hingewiesen, ,,dass Uberplanun-
gen von Fléchen, die den rechtlichen Charakter besitzen, eine Eisenbahnbetriebsan-
lage zu sein und somit dem Bahnbetriebszweck zu dienen bestimmt sind, unzuldssig
sind, wenn sie bahnfremde Nutzungen bezwecken, die nicht im Einklang mit der be-
sonderen Zweckbestimmung dieser Anlagen und FiGchen stehen" (BverwG Az. 4 C
48/86 vom 16. Dezember 1988).11¢

‘Durch den Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung der Bahnanlagen entstehen Emissio-
nen (insbesondere Luft- und Koérperschall, Abgase, Funkenflug, Abriebe z.B. durch
Bremsstdube, elektrische Beeinflussungen durch magnetische Felder etc.), die zu Im-
missionen an benachbarter Bebauung fGhren kbnnen."117

Deshalb ist zu gewdahrleisten, ,,dass weder bei der Realisierung der Planung des Vorha-
bens und im nachfolgenden Zeitraum weder die Substanz der Eisenbahnbetriebsan-
lagen noch der darauf stattfindende Eisenbahnverkehr gefdhrdet werden." Gegebe-
nenfalls sind diesbezUglich Abstimmungen mit dem Eisenbahninfrastrukturbetreiber er-
forderlich, zumal das EBA nicht fUr die Vereinbarkeit im Interesse der Betreiber von Ei-
senbahnbetriebsanlagen zustandig ist, d.h. Infrastruktur, GrundstiGcksnachbarin, Tréger
offentlicher Belange. Daher ist es empfehlenswert, hinsichtlich des Fldchenbedarfs so-
wie ggf. erforderlichen SchutzmaBnahmen, eine frGhzeitige Beteiligung durchzufUh-
ren. Es wird seitens des EBA ebenso darauf hingewiesen, dass nach gegenwdartig be-
stehender Rechtslage bei Bestandsstrecken von dem Betreiber dieser Eisenbahninfra-
struktur keine NachrUstung von La&rmschutzmaBnahmen gefordert werden kann (§ 1
der 16. Bundes-Immissionsschutzverordnung und § 50 BImSchG). Anspruche auf etwa-
ige Schutzvorkehrungen gegen Eisenbahnldrm kénnen nur innerhalb der erwdhnten
16. Bundesimmissionsschutzverordnung geltend gemacht werden.118

116 Stellungnahme EBA vom 28. April 2022.
117 Stellungnahme Deutsche Bahn AG DB Immobilien Region SUdost am 29. April 2022.
118 Stellungnahme EBA vom 28. April 2022.
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4 AUSWEISUNG VON BAUFLACHEN

4.1 VORBEMERKUNGEN

Die Darstellungen des Bestandes und der geplanten Baufl&dchen erfolgen im FNP Uber-
wiegend nach der allgemeinen Art der baulichen Nutzung (Baufldchen). Diese Dar-
stellungsform ordnet sich dem Prinzip der gebotenen planerischen Zurickhaltung un-
ter. Die vorbereitende Bauleitplanung (FIdchennutzungsplanung) gibt somit den erfor-
derlichen Rahmen gemdB BauGB bzw. BauNVO vor, ohne der nachfolgenden ver-
bindlichen Bauleitplanung (Bebauungsplanung) vorzugreifen. Somit bleibt die Festset-
zung der besonderen Art der baulichen Nutzung (Baugebiete) i.d.R. der verbindlichen
Bauleitplanung vorbehalten.

Samtliche Gebietsabgrenzungen sind nicht grundsticksscharf dargestellt. Rechtskraf-
tige Satzungen gemdaB § 34 BauGB sowie B-Pldne wurden mit der gréBtmoglichen
Exaktheit Gbertragen bzw. absehbaren kinftigen Erfordernissen angepasst. Die Grund-
zUge der beabsichtigten stddtebaulichen Entwicklung sind somit ablesbar und lassen
eine angemessene Ausgestaltung im Verfahren der verbindlichen Bauleitplédne zu.

Die Einstufung bzw. Ausweisung der bebauten Gebiete sind nicht als Bewertung des
Bestandes zu sehen, sondern als Entwicklungsziele fUr diese Bereiche zu betrachten.
FUr die Entwicklung aller nachfolgend betrachteten Fldchenkategorien gelten gleich-
ermaBen folgende Prinzipien:

— Erhalt und Pflege sowie angemessene Weiterentwicklung der gewachsenen
Landschafts- und Siedlungsstruktur unter Beachtung historischer Wertigkei-
ten,

— Aufzeigen optimaler Entwicklungsmoglichkeiten unter BerUcksichtigung der
vorhandenen Strukturen — Ausweisung innerer Entwicklungsfldchen, Revitali-
sierung von Brachen, bedarfsorientierte Siedlungserweiterungen sowie

— Profung und Gewdhrleistung der Umweltvertrédglichkeit der Planungen mit
erheblichen Umweltauswirkungen

Aufgabe der vorbereitenden Bauleitplanung ist es, die vorhersehbare Bodennutzung
fUr das Gebiet der VWG entsprechend den BedUrfnissen der Kommunen fUr die kom-
menden Jahre in den groben ZUgen darzustellen. Im Wesentlichen sind bebaubare
und die von einer Bebauung freizuhaltenden Bereiche festzulegen.

Dabei schafft der Fldchennutzungsplan kein Baurecht. FUr die als bebaubare Bereiche
ausgewiesenen FlGdchen gelten bei Bauantrédgen neben dem Baugesetzbuch im Be-
sonderen alle anderen Gesetzlichkeiten (z. B. BauNVO, S&chsNatSchG, Wasserschutz-
gesetz, Denkmalschutzgesetz usw.) fort. Das heiBt z. B., dass frotz Baufldchenauswei-
sung eine innerdrtliche Streuobstwiese, als Biotop gem. § 21 S&chsNatSchG geschitzt,
i.d.R. nicht Gberbaut werden darf. Begrindete Ausnahmeantrdge sind im Einzelfall ge-
mMaB SachsNatSchG sowie der Verwaltungsvorschrift Biotopschutz zu prifen und ent-
sprechend zu behandeln.

Aus der Darstellung von Baufldchen im FNP leitet sich keine generelle Uberbaubarkeit
dieser FIdchen ab. Zu den GrundstUcken gehdren sowohl Uberbaubare als auch nicht
Uberbaubare Teile dieser GrundstUcke. Beispielsweise gehdren zu Wohnhdusern im
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Allgemeinen Wohngebiet neben dem Gebdude auch Vorgdrten, Garten, Obstwiesen
u.a.m.

Allgemeinverbindliche Regelungen in Form von Festsetzungen k&nnen hinsichtlich der
tatsdchlichen Uberbaubarkeit (Baurecht) hierzu jedoch erst auf der Ebene der ver-
bindlichen Bauleitplanung (B-Pldne, Satzungen) getroffen werden.

Im § 17 BauNVO sind in diesem Zusammenhang seit der Gesetfzesnovelle vom
14. Juni 2021 Orientierungswerte fUr die Bestimmung des jeweils zuldssigen MaBes der
baulichen Nutzung vorgegeben (Tabelle 41).

Gebietstyp Grundflachenzahl (GRZ)
Kleinsiedlungsgebiet 0,2
reines Wohngebiet 0,4
allgemeines Wohngebiet 0,4
besonderes Wohngebiet 0,6
Dorfgebiet/Mischgebiet 0,6
Kerngebiet 1,0
Gewerbegebiet 0,8
Industriegebiet 0.8
Wochenendhausgebiet 0,2
Tabelle 41 Gebietstypen (Quelle: BauNVO).

So kénnen z. B. in einer dorflichen Struktur bei einer GrundstUcksgréBe von 1.000 m?
und einem NutzungsmaB von 0,2 in einem Kleinsiedlungsgebiet i.d.R. 20 % (200 m?)
Uberbaut bzw. versiegelt werden. Die Ubrigen GrundstUcksteile sind i.d.R. nicht Uber-
baubar, wertvolle Grinbestdnde sind zu sichern und Ubrige GrundstUcksteile entspre-
chend neu zu begrinen.

Es ist insofern nicht davon auszugehen, dass mit der Darstellung von Baufldchen (v.a.
Wohn- und Mischbaufldchen) im Bereich der im Zusammenhang bebauten Ortsteile
eine generelle Uberbauung der Ortsbereiche bzw. die Uberbauung ortsbildprégender
Grin- und Freifldchen durch den FNP vorbereitet wird. Der dérfliche Charakter bzw.
O6kologisch wertvolle Strukturen sollen durch die differenzierte Ausweisung von Baufla-
chen mit unterschiedlichem Nutzungsmal gesichert werden.

Die landlichen Ortsteile werden auch heute noch in vielen Bereichen durch orts- und
landschaftsbildprégende Drei- und Vierseitenhdfe gepragt. Auch hier will der Flidchen-
nutzungsplan keine generelle Uberplanung und Verdichtung dieser Dorfstrukturen vor-
bereiten. Zundchst besteht das planerische Ziel, diese gewachsenen und prégenden
Baustrukturen zu sichern und angemessen weiter zu entwickeln. Da die Gehdofte ihre
ursprungliche landwirtschaftliche Funktion bereits Uberwiegend verloren haben, well
sie i.d.R. nicht mehr den Anforderungen moderner Landwirtschaftsbetriebe entspre-
chen oder die jetzigen EigentUmer keine Landwirtschaft mehr betreiben, sind im Sinne
der Bestandssicherung Mdglichkeiten zur Umnutzung einzurumen. Eine langerfristige
Sicherung dieser Baustrukturen ist tatsdchlich nur dann gegeben, wenn vielfaltigste
Formen der Nach- und Umnutzung wie etwa Wohnen, Handel/ Dienstleistung, Ge-
werbe, Lager, Garagen usw. ermdglicht werden.
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Der Fldchennutzungsplan kann als nicht allgemeinverbindlicher, vorbereitender Bau-
leitplan nur die Grundzige der beabsichtigten stddtebaulichen Entwicklung gem.
§ 5 BauGB darstellen. In diesem Zusammenhang wird die allgemeine und z.T. die be-
sondere Art der baulichen Nutzung sowie das damit gemdB BauNVO in Verbindung
stehende MaB der baulichen Nutzung fixiert. Die grundsticksscharfe Bewertung und
Einordnung einzelner Bauvorhaben kann jedoch weder baurechtlich noch planerisch
auf dieser Planungsebene bewdltigt werden. Es sei an dieser Stelle nochmals darauf
verwiesen, dass der FiGchennutzungsplan kein Baurecht schafft.

Drei- und Vierseitenhéfe, die nicht in der im Zusammenhang bebauten Ortslage lie-
gen, genieBen im AuBenbereich Bestandsschutz und sollen als stddtebauliche Domi-
nante sowie kulturhistorisch wertvolle Gebdudeensemble weitestgehend gesichert
werden. Diese Gehdfte sind nicht als Baufldchen ausgewiesen. Die Umgestaltung soll
in diesen Fallen auf die Mdglichkeiten des § 35 BauGB beschrénkt bleiben bzw. im
Einzelfall entschieden werden. Funktionslos gewordene Gebdude sollen entweder
landwirtschaftlich nachgenutzt oder aber einer angemessenen, neuen Nutzung zuge-
fOhrt (z. B. Handwerk, Gewerbe, Dienstleistungen, Ferienwohnungen, Wohnnutzung)
bzw. abgerissen werden. Der § 35 BauGB greift dabei restriktiv ein.

Anhand von Bestandsermittlungen sind planerische Ziele zu formulieren und Auswei-
sungen vorzunehmen, wie mit Konversionsfldchen kinftig verfahren werden soll. Dabei
sollten revitalisierbare Gewerbe- und Industriegebdude an geeigneten Standorten
Nachnutzungen (Wohnen, Gewerbe, Verkaufseinrichtungen, &ffentliche Nutzungen
usw.) zugefUhrt werden. Wenn eine Nachnutzung nicht in Frage kommt, sind RUckbau-
maBnahmen zu ergreifen und im Eignungsfall Renaturierungen (Ausgleichs- und Ersatz-
maBnahmen) vorzunehmen.

Ungeordnete Gemengelagen mit Nutzungs- und Gestaltungsproblemen sind entspre-
chend planerisch zu behandeln und nachfolgend umzustrukturieren. Immissionsschutz-
richtlinien sind dabei generell zu beachten. An stddtebaulich geeigneten Stellen sind
bedarfsgerechte Neuausweisungen v.a. fir Wohnbauzwecke und Gewerbe mit Plo-
nungshorizont 2037 vorzunehmen.

4.2  STADT- UND SIEDLUNGSSTRUKTUR

Siedlungsstrukturelle Ziele sind insbesondere:

— stédtebaulich vertrégliche Verdichtung und Ergdnzung des Innenbe-
reichs sowie bedarfsgerechte Realisierung von Wohnbauerweiterungs-
fldchen,

— Erhaltung vorhandener Gewerbebetriebe und Schaffung von bedarfs-
gerechten Erweiterungsmaéglichkeiten,

— Schaffung weiterer M&glichkeiten zur Einordnung von nichtstérenden,
wohnvertraglichen Handwerks- und Gewerbebetrieben in den Mischge-
bieten,

— Schaffung von bedarfsgerechten Erweiterungsmaoglichkeiten der Do-
seinsvorsorge,

— FErhalt und Sicherung der vorhandenen hochwertigen Landschaftspo-
tenziale.
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Die bestehende Siedlungsstruktur soll erhalten bleiben. Erweiterungsfldchen lehnen
sich an vorhandene Strukturen an, ergénzen sie und runden sie ab. Durch eine kom-
pakte Entwicklung wird die Zersiedelung der Landschaft verhindert. Okologisch wert-
volle Bereiche werden in gréBtmdglichem MaBe geschont.

43  WOHNUNGSBESTAND UND ENTWICKLUNG DER WOHNGEBIETE

Im Fldchennutzungsplan kénnen die fUr die Bebauung vorgesehenen Fldchen nach
der allgemeinen Art ihrer baulichen Nutzung — Baufldchen — dargestellt werden. Von
dieser Moglichkeit wurde im vorliegenden Fldchennutzungsplan hinsichtlich der Wohn-
baufldchen (W) Gebrauch gemacht.

Eine weitere Differenzierung der ausgewiesenen Wohnbaufldchen nach der besonde-
ren Art ihrer baulichen Nutzung in Kleinsiedlungsgebiete (WS), Allgemeine Wohnge-
biete (WA), Reine Wohngebiete (WR) und Besondere Wohngebiete (WB) wurde nicht
vorgenommen. Diese weitere Untergliederung bleibt der verbindlichen Bauleitpla-
nung vorbehalten.

Die Einstufung bzw. Ausweisung bebauter Gebiete ist stets als Entwicklungsziel fUr diese
Bereiche zu betfrachten. UnguUnstige Funktionsmischungen sind insofern zu beseitigen
und stérende Beftriebe sind in die daflr vorgesehenen Baugebiete (gemdaB §§ 8 und
9 BauNVO) auszulagern. Eine weitgehende, vertragliche Mischung der Funktionen
Wohnen, Arbeiten und Erholen ist dagegen nicht auszuschlieBen.

In geeigneten Bereichen sollen eine Innenentwicklung, Verdichtung und Ergdnzung
mit Ein- und Zweifamilienhdusern ermdglicht werden. Bevorzugt sind dabei gut er-
schlossene bzw. erschlieBbare integrierte Lagen zu nutzen. Das EinfUgungsgebot ge-
mak § 34 (1) BauGB insbesondere auch das NutzungsmalB zwischen 0,2 in den locker
bebauten und dorflich geprégten Bereichen sowie 0,4 in dichteren bebauten, in-
nerdrtlichen Lagen ist anzuwenden. Der dorfliche Charakter einschlieBlich des typi-
schen Wohnumfeldes mit Wiesen, Streuobstwiesen, Garten, Gewdssern und markan-
ten Gehdlzen ist zu beachten. Insbesondere gemaB § 21 S&chsNatSchG besonders
geschutzte Biotope sind zu sichern (z.B. Streuobstwiesen). Diese bauplanungsrechtli-
chen und sonstigen MaBgaben gibt der FNP als vorbereitender Bauleitplan und rdum-
liches Gesamtkonzept vor. Die Profung und Genehmigung entsprechender Einzelvor-
haben obliegen der zustdndigen Bauaufsichtsbehdrde unter Mitwirkung der Stadte
und der Gemeinden.

Die im Fldchennutzungsplan dargestellten Baufldchen beinhalten entsprechend des
NutzungsmaBes (s.0.) gem. § 17 BauNVO sowohl die Uberbaubaren als auch nicht
Uberbaubaren GrundstUcksfldchen. So kbnnen beispielsweise bei einer GrundstUcks-
gréBe von 1.000 m? und einem NutzungsmaB von 0,2 in einem Kleinsiedlungsgebiet
i.d.R. 20 % (200 m?) Uberbaut bzw. versiegelt werden. Die Ubrigen GrundstUcksteile sind
i.d.R. nicht Uberbaubar, wertvolle Grinbestdnde sind zu sichern und Ubrige Grund-
stUcksteile entsprechend neu zu begrinen. Baumschutzsatzung, Naturschutzgesetz so-
wie andere gultige Gesetze und Vorschriften geben entsprechende MaBgaben vor
und sind entsprechend einzuhalten und anzuwenden.

GemaB § 5 (4) BauGB wurden die erforderlichen und von den Tragern &ffentlicher Be-
lange mitgeteilten nachrichtlich zu Cbernehmenden Vorschriften und Restriktionen
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entsprechend eingearbeitet. Im Sinne der Wahrung der stddtebaulichen Gesamtkon-
zeption und der Lesbarkeit des Planes wurden diese MaBgaben nach anderen gesetz-
lichen Vorschriften z.B. Baudenkmale zu den Anlagen genommen, Biotope gemal
S&chsNatSchG in Ubersichten benannt und mit Symbol im Sinne einer "Deckfestset-
zung" in der Planzeichnung dargestellt. Bei der Bearbeitung von Bauvantrdgen ergeht
somit der Hinweis auf eine grundsticksscharfe Profung vorhandener Restriktionen be-
reits aus dem FI&dchennutzungsplan. FUr die VWG werden folgende Wohnbaufl&chen
als Entwicklungsflédche im Fldchennutzungsplan ausgewiesen (Tabelle 42):

Reichenbach Heinsdorfergrund
Flachenbezeichnung Gemarkungen Flachenbezeichnung Gemarkungen
EYVRERVY .. Wl W .

SW-l . Wohnbaufiachen ¢ cidenbach | OHWT Wohnbaulia-— o isdort
Am Berg" che Fabrikberg"
S-W-2 ,Wohnbaufldchen schneidenbach
Waldweg*
FR-W-3 , Wohnbaufla-
chen Altes Rittergut Frie- Friesen
sen”

MY-W-4 | Wohnbaufl&-
chen Lambziger StraBe*
MY-W-5 ,Wohnbaufl&-
chen Kleingarten Da- Mylau

maschkeweg"
RO-W-6 ,, Wohnbaufl&-
chen Verldngerung Lin- Rotschau
denstraBe*
RO-W-7 ,Wohnbaufl&-
chen Alte Lengenfelder Rotschau
StraBe*

RC-W-8 ,,Wohnbaufl&-
chen An der Kreuzleite*
RC-W-9 ,Wohnbaufl&-

Mylau

Reichenbach

chen WaldstraBe* Reichenbach
RC-W-10 ,,Wohnbaufla-
chen Albert-Schweitzer- Reichenbach
StraBe*
RO-W-11 ,Wohnbaufl&-
chen entlang Hain- Rotschau
straBe"
Tabelle 42 Wohnbaufldchen (Quelle: Eigene Darstellung, 2022).

Ausgehend von den Stellungnahmen und Einschdtfzungen des Vorentwurfs (Stand
02/2022) entfallen for den weiteren Verlauf folgende Entwicklungsfldchen, die im Ent-
wurf und im Umweltbericht nicht mehr berUcksichtigt werden (Tabelle 43):



SYyappuUNIS

,sebamus|
usioyis 1gis|q HOYOSLIM “YQWPUIM  S8P YOI|ISQ Slelete]
-pun }8IgeBBUBLOA S| Bunsiomsny  —| #8661 e | | BUORHUNID" | ¥D-Y | -UsyDdleuedo
6/M-d
‘PIM USB0ZSB 1Yyonliag ulJysw Qs

Iyolu Bunupld SJ8ilM Buld gy
-SOM ‘USWIWOUSBIOA , 1oBuy Joulspy‘
SIJ  9UORINDJUUOM Jep Bunziny

yonq
-uayoIay

-I9A SUID puNn J|o1sebliop HDYDSLIM = ,BaM Jenpbyos
-pPUDT N} BYDRIH "MZQ PUB|USLIDD S|O S -joy Bupjus  usyod
SYODI{ 9S9IP PIM dNH SOP JnMmiug W — v//['S m. -RINOqUYOM " 6M-Y | Ydoogquaydiay
(=
m
"1B|oBAISLBM JYDIU >
ayoR|sBuNPOIMIUT SO pun }||21sab
-IDP HOYISLIMPUDT ISP 8YOR|] "Mz
PUDJUBLIDD SO N4 S8P HMNMIug wi
Hopsund (ADY) ulsisAuspoBbuIBy ,OYDIIS JBuuNIg Usyo
Wwop Hu Bunuwwiysqy yoou PIM  — 68771 L 2D -DPNOQUYOM ™ EM-Y Hopsuny
[;w ul] po (z2oz/z0) pnmpus

Bunsspsny 10} punio 99019 | sbunup|d | (zz0z/z0) UnmjudlioA Bnzsny | -10A wil Bunuydiozag Bunibwas | spulBwW=aS

4 ZJlUWSYD HQWIO NOGSPRES 404 0INg



ZJlUWSYD HQWIO NOGSPRES 404 0INg




‘(€202

18SNDYUSI|ILUDJUIT I9MZ UOA Buniaiw
-1IB97 Iep 8ssalajulezuUIq WNZ SIURY
-1 A W JYDIU JYBJS USIYDHSAUL|d 84D
-[peplos BiunNdyNz 1IN} pubMiny 1aqg
*1SI yolpapIous Bungalyos

-13 Jep Qg[oyisuul usiyopsAsbunbiw
-yauss) sabiiszyniy uid Isly gqoysam
', OYDUISISOd USBLY" 1op Ul |DUD3ISS
-SoMQY Uy Yoopa[ ‘USPUDYIOA S|
PUNIBIOAL] JNO Bunjisdnoyiassom
Sjull duI3 ‘[epuRig gL VOM {oIgeb
-ZINYDSIasSoMUL] Wil B8l {IOpUDLS
ussso|yosag dN4 wep

JOA  UDIIIYDISSNDIOA  PIM  ZHUWSYD
supidipuocibay  sep  unmiug  1aQ
HOP

usyajsusbabius BbunzinN abiliomisp
-Up auISy BIYoR|Ig0I6 SYDR|JZINN 8YD
-I[LIOYDSHIMPUD]| SO 8181095 18YD|0S
uspQg ISP BUNZINN SIP gIPYSOM ‘UISS
uasaIMabsSND  HDYDSHIMPUDT 181090
-BUDLIOA SO SYDRJZINN USYDI|HOYDS
-LIMPUD| US|pUOIBal ISP % GE Sus)
-SOPUIW USSSOW d37 L' L°C'Y B "WeD
Bunuplio

-WNDY ISP UB|BIZ H YDNIdSIOpIM 18y
-DP HOYDSHIMPUDT $8}8108BBUDLIOA
SouUIS g|pyieuul ziuwsyD suojdjou
-oI69y Sep JNMmiuT yoou (B3l ayonH

999°¢

.

Bunjiaisiog ausbig :91enD) Us|oHUS (£202/50) INH SOP LNMIUT Wi SIP USYDIRYSBUNOIMIUT

£V dll°qpl

Uusjly

,OgDIISISOd
Jap uy usyo

-RINDGYISIN® CHH

unib
-suupwdnoy

44!

ZJlUWSYD HQWIO NOGSPRES 404 0INg



BUro fUr Stadtebau GmbH Chemnitz 123

44  PLANUNG VON WOHNBAUFLACHEN

Gebiete, die vorwiegend dem Wohnen dienen, werden als Wohnbaufldchen W dar-
gestellt.

441 ENTWICKLUNGSFLACHE S-W-1 ,WOHNBAUFLACHEN AM BERG*

Planausschnitt | Luftbild | Lage innerhalb der VWG

§ A TXCTCITETTOATIT T voguana

ol
(5

S-W-1 mg et ¥ 9=
Lage: Westlich entlang der StraBe Am Berg und nérdlich der Haupt-

straBe Scheidenbach
Fldche: 6.423 m?
Planziel: Wohnbaufldche nach § T Abs. 1 Nr. 1 BauNVO
Gemarkung: Schneidenbach
WE: 7

Es findet eine Erweiterung der Siedlungsstruktur im nérdlichen bzw. éstlichen Anschluss
an bestehende Wohnbaufldchen im Sinne einer abschlieBenden stddtebaulichen Ent-
wicklung am Siedlungsrand statt. Wohnbaufldchen werden an den &ffentlich gewid-
meten ErschlieBungsstraBen Am Berg und nérdlich der HauptstraBe Scheidenbach ge-
spiegelt. Die Lage ist als Wohnbaustandort hochattraktiv. So gibt es im Ortsteil Schnei-
denbach kaum Leerstand, zudem gibt es keine Bebauungspl&ne oder rechtskréftigen
Satzungen, welche Fldchen fur Wohnbaupotential in diesem Ortsteil beinhalten.

Nach der Raumnutzungskarte des Regionalplan SGdwestsachsen sowie dem Entwurf
des Regionalplanes Region Chemnitz stehen dem Vorhaben keine regionalplaneri-
schen Ausweisungen entgegen.

Die Entwicklungsfladche bietet Raum fUr rund 7 Wohneinheiten in Einfamilienhdusern.
Alternative BaulUcken stehen fUr diese Planung nicht zur VerfUgung, weshalb die wei-
terfUhrende Entwicklung beibehalten wird.

Im nachgeordneten Verfahren ist fUr die Entwicklungsfldche eine frihzeitige Abstim-
mung hinsichtlich der Trinkwasserversorgung erforderlich.?

119 Stellungnahme Zweckwasserverband Wasser und Abwasser Vogtland am 27. April 2022.
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442 ENTWICKLUNGSFLACHE S-W-2 ,WOHNBAUFLACHEN WALDWEG*

Lage innerhalb der
VWG

Planausschnitt Luftbild

Fldche: 4,443 m?

Gemarkung: Schneidenbach

Planziel: Wohnbaufldche nach § T Abs. 1 Nr. 1 BauNVO
WE: 4

An der einseitig bebauten ErschlieBungsstraBe soll der Siedlungskérper gespiegelt wer-
den und eine abschlieBende stadtebauliche Entwicklung im Sinne einer maBvollen Er-
gd@nzung des Siedlungskdrpers stattfinden. Die bestehende ErschlieBung wird damit im
Sinne des Fldchensparens ausgenutzt.

Nach der Raumnutzungskarte des Regionalplanes SUdwestsachsen sowie dem Ent-
wurf des Regionalplanes Region Chemnitz stehen dem Vorhaben keine regionalplo-
nerischen Ausweisungen entgegen.

Laut Aussauge des Ortschaftsrates war fur die Entwicklungsfldche bereits ein Bauvor-
haben geplant, weshallb das GrundstUck erschlossen ist.

Die Entwicklungsfldche bietet Raum fur rund 4 Wohneinheiten in Einfamilienh&usern.

Iwar ist es aus stadtebaulicher Perspektive nach Aussage des Landratsamts Vogtland-
kreis sinnvoll, den optionalen Wohnbaustandort mit der Spiegelung des Siedlungskér-
pers an der einseitig bebauten ErschlieBungsstraBe zu begrinden. Dennoch sollte eine
Reduzierung im Sinne der fldchensparenden Entwicklung durch eine einzeilige Bebau-
ung nordlich der ErschlieBungsstraBe erfolgen. Sinnvoller erscheint hingegen eine stad-
tebauliche Einbeziehung der westlich gelegenen Fldchen der nach Norden abkni-
ckenden ErschlieBungsstraBe mit 1 bis 2 WE.'20 Im nachgeordneten Verfahren ist fUr die
Entwicklungsfldche eine frUhzeitige Abstimmung hinsichtlich der Trinkwasserversor-
gung erforderlich.'?!

Die GroBe der Entwicklungsfldche wird im weiteren Verfahren beibehalten, da es
keine hinreichenden Einwdnde in der frUhzeitigen Beteiligung gab.

120 Stellungnahme Landratsamt Vogtland vom 12. Mai 2022.
121 Stellungnahme Zweckwasserverband Wasser und Abwasser Vogtland am 27. April 2022.



