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Verwaltungsgemeinschaft zwischen der GroBen Kreisstadt Reichenbach im Vogtland und
der Gemeinde Heinsdorfergrund, Vogtlandkreis

Flachennutzungsplan
Stand 05/2024

Zusammenfassende Erklarung

§ 6a Abs. 1 BauGB: ,Dem wirksamen FlGchennutzungsplan ist eine zusammenfassende
ErkiGrung beizufUgen Uber die Art und Weise, wie die Umweltbelange und die Ergebnisse
der Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung in dem Fidchennutzungsplan bericksichtigt
wurden, und Uber die Grinde, aus denen der Plan nach Abwdgung der gepruften, in
Befracht kommenden anderweitigen Planungsmd&glichkeiten gewdhlt wurde*.

Inhalt der Zusammenfassenden Erklarung zum Flachennutzungsplan

Rechtsgrundlagen

Verfahrensablauf

Planungsziel

Planungsalternativen

Umweltbelange

Bericksichtigung der Ergebnisse der Offentlichkeitsbeteiligung (§ 3 BauGB)
Ergebnisse der Behdrdenbeteiligung (§ 4 BauGB)
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Abbildung 1 Lage und Umgebung des Plangebietes

Der Geltungsbereich umfasst das Gebiet der Verwaltungsgemeinschaft zwischen der
GroBen Kreisstadt Reichenbach im Vogtland und der Gemeinde Heinsdorfergrund.
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Baugesetzbuch (BauGB) - in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. |
S.3634), das zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20.12.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394)
gedndert worden ist.

Im Rahmen des Planverfahrens erfolgte eine zweistufige UmweltprGfung nach
§ 2 Abs. 4 BauGB sowie die Beteiligung der Nachbargemeinden, der Offentlichkeit, der
Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange auf der Ebene des Vorentwurfs
(Planstand 02/2022) und des Entwurfs (Planstand 05/2023).

Der Feststellungsbeschluss erfolgte zum Planstand 01/2024. Die Genehmigung wurde ohne
Auflagen erteilt. Nach erfolgter Genehmigung hat der Fldchennutzungsplan mit der
Bekanntmachung der Genehmigung Rechtswirksamkeit erlangt.

Im Vorplanungszustand verfugt das Gebiet der Verwaltungsgemeinschaft zwischen der
GroBen Kreisstadt Reichenbach im Vogtland und der Gemeinde Heinsdorfergrund Uber
keinen rechtswirksamen Fldchennutzungsplan. Nach § 5 Abs. 1 Satz 1 BauGB ist im
Fldchennutzungsplan fUr das ganze Gebiet die sich aus der beabsichtigten
st@dtebaulichen Entwicklung ergebende Art der Bodennutzung nach den
voraussehbaren BedUrfnissen des Gebietes der Verwaltungsgemeinschaft in den
GrundzUgen darzustellen.

Die Verwaltungsgemeinschaft  stellf unter anderem unter Beachtung des
demographischen Wandels, der wirtschaftlichen Situation und raumordnerischer
Erfordernisse die beabsichtigte stddtebauliche Entwicklung mit einem Planungshorizont bis
2037 kartografisch und textlich dar.

Die Darstellung der Art der geplanten Bodennutzung in inren Grundzigen ist der Rahmen
fOr die zukUnftige Entwicklung der Gemeinde sowie fUr die verbindliche Bauleitplanung.
Bebauungspldne sind aus dem Fldchennutzungsplan zu entwickeln.

Bei Planungsverzicht (Nullvarionte) wirde die Gemeinde Uber keinen wirksamen
Fldchennutzungsplanung verfugen. Dies stunde im Widerspruch zu § 5 Abs. 1 BauGB. Die
Aufstellung des Fldchennutzungsplans ist ein Vorsorgeerfordernis und dient der Wahrung
der sté@dtebaulichen Ordnung im Gebiet der Verwaltungsgemeinschaft zwischen der
GroBen Kreisstadt Reichenbach im Vogtland und der Gemeinde Heinsdorfergrund.

Standortalternativen wurden bei der Aufstellung des Fldchennutzungsplans geprUft. Dabei
wurden unter Beachtung gesetzlicher Vorgaben, vorhandener Restriktionen und
Schutzanspriche sowie raumordnerischer Erfordernisse Raumanalysen durchgefuhrt.

Die Verwaltungsgemeinschaft plant die weitere wohnbauliche und gewerbliche
Entwicklung in FortfGhrung bereits vorgepragter Standorte. Konkrete Standortalternativen
unter den neu ausgewiesenen Baufldchen sind bei der Aufstellung der verbindlichen
Bauleitplé&ne zu prifen.
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Ziele des Umweltschutzes

Ziele des Umweltschutzes sind in rechtlich verbindlichen Vorgaben, insbesondere in
Fachgesetzen und technischen Regelwerken zu Immissionsschutz, Bodenschutz,
Gewadsserschutz und Naturschutz niedergelegt. Die Erfordernisse der Raumordnung
ergeben sich aus Landesentwicklungsplan'!, Regionalplan Sudwestsachsen? und dem
Satzungsbeschluss des Regionalplans Planungsregion Chemnitz3.

Erfassung und Bewertung des Ist-Zustandes

Vor-Ort-Erfassungen fanden ab 2020 statt und wurden wdhrend des Aufstellungsverfahrens
bei Bedarf fortlaufend durchgefihrt. So werden in der Begrindung zum
Fldchennutzungsplan neben den eigentlichen Entwicklungsfldchen (UOber den
bestehenden Siedlungskdrper hinausgehende zur baulichen Entwicklung vorgesehene
Fldchen) auch bestimmte Areale des Plangebietes dokumentiert und beschrieben, fir die
sich im Laufe des Planverfahrens ein erhdhter Diskussionsbedarf ergeben hat.

BerUcksichtigt wurden zudem Raumordnungspléne, fachsperzifische Geodaten und
Kartenwerke, Landschaftsplanungen und aus Stellungnahmen hervorgehende
Informationen.

Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Flache, Boden, Wasser, Luft, Klima und das
Wirkungsgefige zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt

Uber die oben genannten (Erfassung und Bewertung des Ist-Zustandes) Grundlagen wurde
kein zusatzlicher gutachterlicher Untersuchungsbedarf erforderlich.

Im Sinne einer verst@ndlichen Aufbereitung der ermittelten Umweltauswirkungen fur die
einzelnen Entwicklungsfldéchen wurde ein standardisiertes Schema genutzt, mit dem die zu
erwartenden Umweltauswirkungen in die Kategorien (keine bis gering; gering bis mittel;
mittlere bis erheblich) eingeteilt werden. Eine Zusammenfassung der Ergebnisse findet sich
in folgender Ubersicht:

! Landesentwicklungsplan 2013 vom 14. August 2013 (S&chsGVBI. S. 582)
2 Regionalplan Sudwestsachsen vom 31. Juli 2008.
3 Satzungsbeschluss des Regionalplans Region Chemnitz vom 20. Juni 2023.
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Planung Auswirkungen
Nr. Entwicklungsfiiiche 1|12 | MG | BV | FB |WA| KL | LB | KS | WW gesamt
S-W-1 »Wohnbaufldchen Am Berg" X I I I I I I I I I
S-W-2 ,Wohnbaufldchen Waldweg” X I I Il Il I I I I I
FR-W-3 ,Wohnbaufldchen Altes Rittergut Friesen" X I I I I I I I Il Il
MY-W-4 »Wohnbaufldchen Lambziger StraBe” X I Il Il I I I [ [ I
MY-W-5 ~Wohnbaufl&dchen Kleingarten Damaschkeweg * X I I I I I I | I I
RO-W-6 ,Wohnbaufldchen Verl&éngerung LindenstraBe" X [ [ Il I [ [ [ [ [
RO-W-7 ~Wohnbaufldchen Alte Lengenfelder StraBe” X I I Il Il I I I I I
RC-W-8 SWohnbaufldchen An der Kreuzleite" X I Il Il Il Il I [ [ [
RC-W-9 "Wohnbaufldchen WaldstraBe* X I I I I I I I I I
RC-W-10 »Wohnbaufldchen Albert-Schweitzer-StraBe* X I I I I I | | I I
RO-W-11 ,Wohnbaufldchen entlang Hainstrale" X I I I I I I I I Il
OH-W-1 Z"Wohnbaufl&dche Fabrikberg" X I I I I | I | | I
RC-M-1 »Mischbaufldchen &stliche Ha&ndelstraBe* X I I Il Il I I I I I
OMY-M-2 »Mischbaufl&chen nérdlich Dorfmitte* X [ [ Il I [ [ [ [ [
MY-M-3 »Mischbaufl&chen &stlich Otto-Richter-StraBe* X I Il Il Il I I I I Il
MY-M-4 »Mischbaufl&chen sudlich Ernst-Thalmann-StraBe” X I Il I Il Il Il I Il Il
RC-M-5 ,Mischbaufl&chen Klinkhardtstrae* X [ Il Il I I [ [ Il Il
RC-M-6 »Mischbaufldchen Bachgasse* X I Il Il Il Il I I I Il
BR-M-7 »Mischbaufl&chen Dr.-Eckener-StraBe* X I Il Il Il I I I I I
BR-M-8 ,Mischbaufldchen am Windmuhlenweg" X I Il I Il I I I I I
HG-M-1 »Mischbaufldchen an der HauptstraBe* X I I Il Il I I I I I
UH-M-2 »Mischbaufl&chen an der Reichenbacher StraBe* X I Il Il Il Il I I I Il
OR-G-1 ,Gewerbefl&dchen &stlich alte Ziegelei* X Il Il Il Il Il Il I Il ll
OR-G-2 ,Gewerbefldchen Erweiterung Oberreichenbach” X Il Il Il Il Il Il I Il Il
OR-G-3 ,Gewerbefl&dchen sudlich Lehmpfitz" X I Il Il Il Il Il I Il Il
RC/OMY-G-4 ,Gewerbefldchen ehemalige BBW" X | x Il Il Il Il Il I I Il ll
UH-G-1 wErweiterung GewerbeflGdchen PIA II* X | X Il Il Il Il Il I I Il Il
MY-SO-1 x,Sondergebiet Hotel Gdltzschtalbricke" X I I I [ [ [ [ [ |
MY-SO-2 ,,SondergebieI Porkplc’rz/ﬂCorcI?/ons’rellplo’rz X I il I I I I | I "
Goltzschtalbrocke
MY-SO-3 ,Sondergebiet Ferienhaus" X [ Il Il Il Il Il [ I ]
S-SO-4 »Sondergebiet Photovoltaikanlage Schneidenbach” X I I I I I I I I |
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RO-SO-5 »,sondergebiet Photovoltaikanlage Agrargenossenschaft" X I I I I I I I
RC-SO-6 »,Sondergebiet Kaltekompetenzzentrum® X Il Il Il Il Il I I
RC-SO-7 »Sondergebiet Photovoltaikanlage Cunsdorfer Strae* X I I I I I I I
OH-GM-1 ,Flédche des Gemeinbedarfs fur Freiwilige Feuerwehr” X I Il Il Il I Il I
Zeichenerkldrung

1 baubedingt FB Fldche und Boden WW  Wechselwirkungen

2 betriebsbedingt KL Klima und Luft Auswirkungen

Schutzgiiter WA  Wasser I keine bis geringe

MG Mensch und Gesundheit LB Landschaft und Landschaftsbild ! geringe bis mittlere

BV E,I]%?Slesrfhe vighely, e une KS Kultur- und sonstige Sachguter ]l mittlere bis erhebliche

Tabelle 1 zusammenfassende Einschdtzung
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Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung
und der Europdaischen Vogelschutzgebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes

Infolge der Planung sind keine erheblichen Auswirkungen auf die Erhaltungsziele und
den Schutzzweck der NATURA-2000-Gebiete zu erwarten.

Umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie die
Bevolkerung insgesamt

Der aus § 50 BImSchG resultierende stddtebauliche Trennungsgrundsatz wird bei der
Anordnung der Baufldchen beachtet.

Mindestens ,mittlere" Auswirkungen (vgl. Tabelle 1) wurden bei den Fldchen

- OR-G-1 ,,Gewerbefldchen 6stlich alte Ziegelei*

- OR-G-2 ,Gewerbefldchen Erweiterung Oberreichenbach
— OR-G-3 ,,Gewerbeflachen sidlich Lehmpfitz"

— RC/OMY-G-4 ,,Gewerbefldchen ehemalige BBW*

— UH-G-1 ,,Erweiterung Gewerbefladchen PIA II*

— RC-S0O-6 ,,Sondergebiet Kaltekompetenzzentrum®

ermittelt. Alle Konflikte scheinen zum Zeitpunkt der Planaufstellung I6sbar und sind bei
konkreter Ausformung der Gebiete in nachgeordneten Verfahren zu beachten.

Umweltbezogene Auswirkungen auf Biologische Vielfalt, Tiere und Pflanzen

Durch die Inanspruchnahme vormals nicht bebauter Fldchen wird Lebens- und Naturraum
entzogen. Es wurden nur Fldchen ausgewdhlt, bei denen es sich um eine sinnhafte und
maBvolle Erweiterung der Siedlungsfléche handelt.

Mindestens , mittlere* Auswirkungen (vgl. Tabelle 1) wurden bei den Flidchen

- FR-W-3 ,Wohnbaufldchen Altes Rittergut Friesen”

- MY-W-4  /Wohnbaufl&chen Lambziger StraBe*

- MY-W-5 ,,Wohnbaufl&chen Kleingarten Damaschkeweg *
- RC-W-8 ,,Wohnbaufldchen An der Kreuzleite*

— RC-W-10 ,,Wohnbaufldchen Albert-Schweitzer-StraBe*

- RO-W-11 ,Wohnbaufldchen entlang HainstraBe*

—  OH-W-1 ,Wohnbaufl&dche Fabrikberg“

-  MY-M-3 ,Mischbaufl&chen 6stlich Otto-Richter-StraBe*

- MY-M-4 , Mischbaufl&chen sudlich Ernst-Th&lmann-StraBe*
—  RC-M-5 ,,Mischbaufldchen KlinkhardtstraBe*

—  RC-M-6 ,Mischbaufldchen Bachgasse*

—  BR-M-7 ,,Mischbaufléchen Dr.-Eckener-StraBe*

— BR-M-8 ,Mischbaufldchen am WindmUhlenweg*

—  UH-M-2 ,,Mischbaufldchen an der Reichenbacher StraBe"
-  OR-G-1 ,,Gewerbefldchen 6stlich alte Ziegelei*

-  OR-G-2 ,Gewerbefldchen Erweiterung Oberreichenbach*
- OR-G-3 ,,Gewerbefldchen stdlich Lehmpfutz*

— RC/OMY-G-4 ,,Gewerbefldchen ehemalige BBW*

— UH-G-1 ,,Erweiterung Gewerbefldchen PIA II*

-  MY-SO-3 ,,Sondergebiet Ferienhaus"

— RC-SO-6 ,,Sondergebiet Kaltekompetenzzentrum®

— OH-GM-1 ,Fladche des Gemeinbedarfs fur Freiwilige Feuerwehr*
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sowie mindestens erhebliche Auswirkungen wurde bei der Fldche
- MY-SO-2 ,,Sondergebiet Parkplatz/Caravanstellplatz Goltzschtalbricke*

ermittelt. Alle Konflikte scheinen zum Zeitpunkt der Planaufstellung 1&sbar und sind bei
konkreter Ausformung der Gebiete in nachgeordneten Verfahren zu beachten.

Umweltbezogene Auswirkungen auf Flache und Boden

Durch die Entwicklung von Fldchen mit Bebauung und Versiegelung von Bdéden geht
Fldche unwiederbringlich verloren. Im Zuge der FNP-Aufstellung wurde ein
Schwerpunkt auf einen insgesamt sparsamen Umgang mit dem Schutzgut Boden
gelegt.

Mindestens ,mittlere" Auswirkungen (vgl. Tabelle 1) wurden bei den Fldchen

- $-W-1 ,,Wohnbaufldchen Am Berg“

- $-W-2 ,Wohnbaufldchen Waldweg*

-  FR-W-3 ,Wohnbauflachen Altes Rittergut Friesen”

- MY-W-4 /Wohnbaufl&chen Lambziger StraBe*

— RO-W-6 ,Wohnbaufladchen Verldngerung LindenstraBe*

- RO-W-7 ,Wohnbaufladchen Alte Lengenfelder StraBe”

— RC-W-8 ,,Wohnbaufldchen An der Kreuzleite*

— RC-W-10 ,,Wohnbaufldchen Albert-Schweitzer-StraBe*

- RO-W-11 ,Wohnbaufldchen entlang HainstraBe*

—  OH-W-1 ,Wohnbaufl&dche Fabrikberg“

— RC-M-1 ,Mischbaufladchen &stliche HandelstraBe*

-  OMY-M-2 ,Mischbauflachen nérdlich Dorfmitte”

-  MY-M-3 ,Mischbaufldchen 6stlich Otto-Richter-StraBe*

— RC-M-5 ,Mischbaufladchen KlinkhardtstraBe*

— RC-M-6 ,Mischbaufldchen Bachgasse*

—  BR-M-7 ,,Mischbaufl&chen Dr.-Eckener-StraBe*

— HG-M-1 ,Mischbaufldchen an der HauptstraBe*

—  UH-M-2 ,Mischbaufldchen an der Reichenbacher StraBe”
- OR-G-1 ,,Gewerbefldchen 6stlich alte Ziegelei*

— RC/OMY-G-4 ,,Gewerbefldchen ehemalige BBW*

— UH-G-1 ,,Erweiterung Gewerbefldchen PIA II*

- MY-SO-2 ,,Sondergebiet Parkplatz/Caravanstellplatz Géltzschtalbricke*
- MY-SO-3 ,,Sondergebiet Ferienhaus"

— RC-S0O-6 ,,Sondergebiet Kaltekompetenzzentrum®

— OH-GM-1 ,,Fladche des Gemeinbedarfs fUr Freiwillige Feuerwehr”

sowie mindestens erhebliche Auswirkungen wurde bei den Fldchen

- OR-G-2 ,Gewerbefldchen Erweiterung Oberreichenbach®
— OR-G-3 ,Gewerbefladchen stdlich Lehmpfutz*

ermittelt. Alle Konflikte scheinen zum Zeitpunkt der Planaufstellung I6sbar und sind bei
konkreter Ausformung der Gebiete in nachgeordneten Verfahren zu beachten.
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Umweltbezogene Auswirkungen auf Wasser

Die erwdhnte Bodenversiegelung beeinflusst auch die Versickerung und hat damit
auch einen direkten Einfluss auf den Wasserhaushalt. Eine mogliche Entwdasserung
bzw. Versickerung sind fUr das Schutzgut Wasser wesentliche Aspekte.

Mindestens ,mittlere" Auswirkungen (vgl. Tabelle 1) wurden bei den Fldchen

- $-W-1 ,,Wohnbaufldchen Am Berg“

- $-W-2 ,Wohnbaufldchen Waldweg*

- FR-W-3 ,Wohnbauflachen Altes Rittergut Friesen”

-  MY-W-4 Wohnbaufl&chen Lambziger StraBe*

- MY-W-5 ,Wohnbaufldchen Kleingarten Damaschkeweg *
— RO-W-6 ,Wohnbaufladchen Verldngerung LindenstraBe*

- RO-W-7 ,Wohnbaufladchen Alte Lengenfelder StraBe”

- RC-W-8 ,Wohnbaufldchen An der Kreuzleite"

— RC-W-10 ,,Wohnbaufldchen Albert-Schweitzer-StraBe*

- RO-W-11 ,Wohnbaufldchen entlang HainstraBe*

—  OH-W-1 ,Wohnbaufl&dche Fabrikberg“

— RC-M-1 ,Mischbaufladchen &stliche HandelstraBe*

- OMY-M-2 ,Mischbaufldchen nordlich Dorfmitte

-  MY-M-3 ,Mischbaufladchen 6stlich Otto-Richter-StraBe*

- MY-M-4 ,Mischbaufladchen sudlich Ernst-Thdalmann-StraBe”
—  RC-M-5 ,Mischbaufladchen KlinkhardtstraBe*

— RC-M-6 ,Mischbaufldchen Bachgasse*

— BR-M-7 ,Mischbauflédchen Dr.-Eckener-Strae*

- BR-M-8 ,Mischbaufldchen am WindmUhlenweg*

— HG-M-1 ,Mischbaufldchen an der HauptstraBe*

- UH-M-2 ,Mischbaufladchen an der Reichenbacher StraBe”
- OR-G-1 ,,Gewerbefldchen 6stlich alte Ziegelei*

— RC/OMY-G-4 ,,Gewerbefldchen ehemalige BBW*

— UH-G-1 ,,Erweiterung Gewerbefladchen PIA II*

- MY-SO-2 ,,Sondergebiet Parkplatz/Caravanstellplatz Géltzschtalbricke*
- MY-SO-3 ,,Sondergebiet Ferienhaus"

— RC-S0O-6 ,,Sondergebiet Kaltekompetenzzentrum®

— OH-GM-1 ,,Fladche des Gemeinbedarfs fUr Freiwillige Feuerwehr”

sowie mindestens erhebliche Auswirkungen wurde bei den Fldchen

- OR-G-2 ,Gewerbefldchen Erweiterung Oberreichenbach”
— OR-G-3 ,Gewerbefladchen stdlich Lehmpfitz*

ermittelt. Alle Konflikte scheinen zum Zeitpunkt der Planaufstellung I6sbar und sind bei
konkreter Ausformung der Gebiete in nachgeordneten Verfahren zu beachten.

Umweltbezogene Auswirkungen auf Klima und Luft

Eine vermehrte Versiegelung hat auch Einflusse auf die Luftzirkulation und
mikroklimatische Effekte. Eine Beeintrdchtigung der Kaltluftentstehungsgebiete und
von  wichfigen  Kaltluftoahnen  wird durch  die  Ausweisungen  des
Fldchennutzungsplanes nicht gesehen.

Mittele Auswirkungen (vgl. Tabelle 1) k&nnten die Fidchen
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—  FR-W-3 ,Wohnbauflachen Altes Rittergut Friesen®

- MY-W-4 Wohnbaufl&chen Lambziger StraBe*

- MY-W-5 ,Wohnbaufl&dchen Kleingarten Damaschkeweg *
— RC-W-8 ,Wohnbaufldchen An der Kreuzleite*

— RC-W-10 ,,Wohnbaufldchen Albert-Schweitzer-StraBe*

— RO-W-11 ,Wohnbaufldchen entlang HainstraBe*

- MY-M-4 ,Mischbaufldchen sddlich Ernst-Th&dlmann-StraBe*
— RC-M-5 ,Mischbaufladchen KlinkhardtstraBe*

— RC-M-6 ,Mischbaufldchen Bachgasse*

—  UH-M-2 ,Mischbaufldchen an der Reichenbacher StraBe”
- OR-G-1 ,,Gewerbefldchen 6stlich alte Ziegelei*

- OR-G-2 ,,Gewerbefldchen Erweiterung Oberreichenbach*
— OR-G-3 ,,Gewerbeflachen sidlich Lehmpfitz"

— RC/OMY-G-4 ,,Gewerbefldchen ehemalige BBW*

— UH-G-1 ,,Erweiterung Gewerbefladchen PIA II*

- MY-SO-2 ,,Sondergebiet Parkplatz/Caravanstellplatz Géltzschtalbricke*
- MY-SO-3 ,,Sondergebiet Ferienhaus*

— RC-SO-6 ,,Sondergebiet Kaltekompetenzzentrum®

aufweisen. Dies ist dann jedoch von der tatsdchlichen Nutzung abhdangig.
Umweltbezogene Auswirkungen auf Landschaft und Landschaftsbild

Eine Auswirkung auf das historisch und &kologisch geprégte Landschaftsbild wird mit
mittlerer Auswirkung (vgl. Tabelle 1) bei den FiGchen

- FR-W-3 ,Wohnbaufldchen Altes Rittergut Friesen”

- MY-W-5 ,Wohnbaufldchen Kleingarten Damaschkeweg

—  OH-W-1 ,Wohnbaufl&dche Fabrikberg“

-  MY-M-4 Mischbaufladchen sudlich Ernst-Thdlmann-StraBe*

- OR-G-1 ,,Gewerbefldchen 6stlich alte Ziegelei*

- OR-G-2 ,,Gewerbefldchen Erweiterung Oberreichenbach*

—  OR-G-3 ,,Gewerbefldchen stdlich Lehmpfutz*

- MY-SO-2 ,,Sondergebiet Parkplatz/Caravanstellplatz Géltzschtalbricke*
- MY-SO-3 ,,Sondergebiet Ferienhaus"

—  OH-GM-1 ,,Fladche des Gemeinbedarfs fUr Freiwillige Feuerwehr”

gesehen, da sich diese Gebiete im Ubergang der offenen Kulturlandschaft befinden.
Erhebliche Auswirkungen sind nicht zu erwarten.

Umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturgiter und sonstige Sachguter

Der Entzug von landwirtschaftlich genutzter FlGdche durch Versiegelung hat mit
RUcksicht auf den Erhalt der Existenzgrundlagen der Landwirtschaft sparsam zu
erfolgen, was im Sinne einer bedarfsgerechten Fldchendarstellung erfolgt.

In den Ortslagen der Stadt Reichenbach im Vogtland und der Gemeinde
Heinsdorfergrund sind Archdologische Denkmale ausgewiesen, in denen unterirdisch
fldchig Sachzeugen der Siedlungs- und Kulturgeschichte aus Jahrhunderten erhalten
und bei TiefbaumaBnahmen zu erwarten sind. Es ist zu beachten, dass das Vorkommen
archdologischer Denkmale umfangreicher sein kann als aktuell bekannt.
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Aktuell werden an der Géltzschtalbricke durch beide Anrainerkommunen AktivitGten
for eine AttraktivitGtssteigerung durchgefthrt. Die Stadt Reichenbach ist im
Bewerbungsprozess zur Aufnahme der Goltzschtalbricke als UNESCO-Weltkulturerbe
aktiv eingebunden. Im Dezember 2023 erging die Entscheidung im Rahmen der
nationalen Bewerbung, dass die Goltzschtalbricke nicht berUcksichtigt wird. Dennoch
wird angestrebt, diesen Prozess weiterzufUhren.

Im Rahmen der im Fldchennutzungsplan angedachten Siedlungserweiterung
(Entwicklungsfldchen) werden auf dieser Planungsebene keine erheblichen Konflikte
erkannt.

Mindestens ,mittlere* Auswirkungen (vgl. Tabelle 1) wurden bei der Fldche
-  FR-W-3" ,Wohnbaufladchen Altes Rittergut Friesen*

ermittelt. Alle Konflikte scheinen zum Zeitpunkt der Planaufstellung I6sbar und sind bei
konkreter Ausformung der Gebiete in nachgeordneten Verfahren zu beachten.

Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abfdllen und
Abwassern

Die Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abfdallen und
Abwdassern erfolgt  Uber die lokalen Entsorger oder Uber abgestimmte
Entwdsserungsldsungen.

Erhaltung der bestmoglichen Luftqualitat in Gebieten, in denen die durch
Rechisverordnung zur Erfillung von bindenden Beschlissen der Europdischen
Gemeinschaft festgelegten Immissionsgrenzwerte nicht Uberschritten werden

Es sind keine speziellen Anforderungen bekannt.
Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes

Die Wechselwirkungen bestehen aus funktionalen und strukturbedingten
Abhdngigkeiten zwischen Schutzgutern, innerhalb von Schutzgutern sowie zwischen
und innerhalb naturrdumlicher Zusammenhdnge. Diese Wirkungen kénnen verstarkt,
ergdnzt, behindert oder auch unterbunden werden. Folgende Fladchen kdnnen
diesbzgl. mindestens ,,mittlere” Auswirkungen haben (vgl. Tabelle 1):

- FR-W-3 ,Wohnbaufldchen Altes Rittergut Friesen”

- MY-W-5 ,,Wohnbaufl&dchen Kleingarten Damaschkeweg *
— RC-W-10 ,Wohnbaufldchen Albert-Schweitzer-StraBe"*

- MY-M-4 , Mischbaufl&chen sudlich Ernst-Th&lmann-StraBe*
—  RC-M-5 ,,Mischbaufldchen KlinkhardtstraBe*

- OR-G-1 ,Gewerbeflachen 6stlich alte Ziegelei*

- OR-G-2 ,,Gewerbefldchen Erweiterung Oberreichenbach*
— OR-G-3 ,Gewerbefladchen stdlich Lehmpfitz*

— RC/OMY-G-4 ,,Gewerbefldchen ehemalige BBW*

—  MY-SO-2 ,Sondergebiet Parkplatz/Caravanstellplatz Goltzschtalbrocke*
—  MY-SO-3 ,Sondergebiet Ferienhaus*

— RC-SO-6 ,,Sondergebiet Kaltekompetenzzentrum®

Relevante Wechselbeziehungen zwischen den SchutzgUtern sind:
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Pflanzen, Tiere, Kultur- und Sachgiter, Landschaft, Mensch:

Vorhandene Tiere und Pflanzen sind an die vorherrschenden Boden- und
Wasserverhdlinisse  sowie die landwirtschaftliche Nutzung angepasst. Das
Artenspektrum wird dabei maBgeblich durch die Intensitadt der menschlichen Nutzung
gepragt. Die strukturelle Vielfalt, welche durch die unterschiedlichen Nutzungsformen
entstehen und die Artenvielfalt, wirken positiv auf den Menschen. Aufgrund der
landschaftlichen Qualitdten eignen sich das Gebiet und die ndhere Umgebung
besonders als siedlungsnahes Erholungsgebiet. Verdnderungen der Pflanzenwelt, z.B.
durch Anpflanzungen und Aufforstungen férdern die Tierwelt durch den
Biotopverbund und die Aufenthaltsqualitdt. Der Mensch wirkt veréndernd auf die
naturr@umlichen Faktoren z.B. durch eine verbesserte Mobilitat ein, in dem er in seiner
Alltags- und Freizeitnutzung in bisher ,,ungestorte* Bereiche vordringt.

Wasser, Boden:

Der Boden Ubernimmt mit verschiedenen Bodenfunktionen wichtige Aufgaben des
Grund- und Hochwasserschutzes. Insbesondere der belebte Oberboden reinigt das
ihn durchsickernde Niederschlagwasser und wirkt so als Puffer und Filter fUr die tiefer
gelegenen Grundwasserschichten. Die Fahigkeit des Bodens Niederschlagswasser zu
speichern und teilweise wieder zu verdunsten drosselt bzw. reduziert den Zufluss in die
FlieBgewdasser. Dies kommt vor allem in Perioden mit StarkniederschliGdgen zum Tragen.
Die Bdden im Untersuchungsgebiet verfugen aufgrund von Versiegelung und der
landwirtschaftlichen Nutzung nur Uber ein mittleres-hohes Wasserspeichervermdgen
und haben eine mittlere-hohe Bedeutung als Filter und Puffer fUr Schadstoffe.
Niederschlége verursachen Erosionsprozesse auf intensiven Ackerflachen, die inrerseits
Stoffeintradge in die Oberfldchengewdsser (auch Schadstoffe entsprechend der
Belastung des Bodens) bewirken. EntwdasserungsmaBnahmen in Auengebieten fGhren
zu Verdnderungen in der Bodenqualitat wasserbeeinflusster Bodenarten. MaBnahmen
zur Gewadasserrenaturierung fGhren ihrerseits zu Bodenverdnderungen.

Wasser, Boden, Pflanzen, Tiere:

Die mehrheitlich gute natUrliche Nd&hrstoff- und Wasserversorgung der natirlichen
Bdéden in der Umgebung trifft auch auf die landwirtschaftlich genutzten Béden im
Plangebiet zu. Die Bodenverhdltnisse sind im Plangebiet aber auch anteilig
anthropogen Uberpragt und damit als gestért zu bewerten. Bei Ackerbdden handelt
es trofz der Bearbeitung (z. B. durch Pflugen), der teilweisen Melioration und des
Einsatzes von Mineraldingern und Pestiziden bei der Bewirtschaftung in aller Regel um
natUrliche Bdden, die zudem regeimdaBig weitestgehend intakte Bodenfunktionen
aufweisen. Eine Vorbelastung des Bodens kann nur zur Anrechnung gebracht werden,
wenn nachweislich gegen die gute fachliche Praxis in der Landwirtschaft verstoBen
wurde. Eine weitgehend naturnahe Entwicklung findet lediglich vereinzelt auf nicht
wirtschaftlich nutzbaren Restfldchen statt. Die Funktion als Lebensraum fur Pflanzen
und Tierarten ist aufgrund der hohen Ertragsféhigkeit des Bodens begrenzt.
Bodenabtrag durch Erosion oder Verédnderung der Bodenzusammensetzung
verursacht fUr Pflanzen und Tiere einen Lebensraumverlust. Erosionsbedingte
Gewadasserverschmutzung durch DUngemittel und Biozideintrége gelten als Ursache fur
Artenverarmung und Lebensraumverlust, ZurGckdrédngung von seltenen/gefdhrdeten
Arten zugunsten nitrophiler Arten bis zur Zerstbérung der Regulationsfdhigkeit des
Gewassers.
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Boden, Luft/Klima, Mensch, Pflanzen, Tiere:

Kaltluft- sowie Frischluftentstehung wirken sich positiv auf die menschliche Gesundheit
aus (geringe Belastung durch  Luftschadstoffe, Reduktion sommerlicher
Hitzebelastung). Die im Gebiet gebildete Kaltluft fliet entlang der Gewdasser ab und
wird dabei im Bereich der bestehenden Gehdlze von Luftschadstoffen gereinigt.
Durch die Reduzierung der Vegetationsfldche verringern sich kaltluftbildende und
staubsammelnde Strukturen geringfigig, die fUr die DurchlUftung der Ortslagen und
die Gesundheit der Menschen verantwortlich sind. Insbesondere Schadstoffe in der
Luft wirken negativ auf die Gesundheit der Menschen und die Standortbedingungen
des Bodens ein.

Wasser, Mensch:

Im Zuge klimatischer Verdnderungen, verdndern sich auch die Niederschldge und
Abflussspitzen, so dass insbesondere in  Auenbereichen ein vorbeugender
Gewadsserschutz vorzusehen ist, der in erster Linie dem Schutz des Menschen dient. Von
Relevanz sind dabei die Freihaltung des Abflussprofils einschlieBlich der
Gewdsserrandstreifen  und  der natlrlichen  Retentionsfldchen sowie die
Fldchenfreihaltung for Gewadsseraufweitungen und die
NiederschlagswasserrGckhaltung.

Tiere, Pflanzen, biologische Vielfalt, Wasser:

Die Beseitigung unnatUrlicher Beschrdnkungen durch  MaBnahmen  der
Wasserrahmenrichtline [WRRL]: Schaffung von Fldchen zur Verbesserung der
Gewadsserstruktur (z.B. RUckbau von Uferbefestigung, Renaturierung,
Entwicklungskorridor, Ersatz von Mauern durch Bdschungen sowie WehrrGckbau,
Errichtung von Fischaufstiegsanlagen) entlang der Gewdsserbiotope fordert die
Gewadsserdurchgdngigkeit und damit den Populationsaustausch. Ein weiteres Beispiel
ist die Abhdngigkeit bestimmter Tierarten von speziellen Nahrungs- oder
Fortpflanzungshabitaten.

Hinweis: Auf die Darstellung von Stellungnahmen von einzelnen Privatpersonen zu
gewulnschten Fldchendarstellungen ihrer Privatgrundsticke wird verzichtet. Ebenso
wird auf die Darstellung von Stellungnahmen verzichtet, die nicht die Inhalte des
Fldchennutzungsplans betreffen.

AbkUrzungen: SN = Stellungnahme; A = Abwagung/Umgang im Plan.

Stellungnahme 12

SN: Der Bau eines Gewerbegebietes soll nicht unmitteloar neben dem
Schneidenbacher Friedhof erfolgen, da es sich um Denkmdler handelt und der
Larmschutz nicht ausreichend eingehalten werden kann.

A: Die Anregung wird nicht bericksichtigt. Die Darstellungen des FNPs sind nicht
flurstUcksgenau, sondern bilden die nach Einsch&tzung der Gemeinde beabsichtigte,
stdtebauliche Entwicklung ab. Im nachgeordneten Verfahren sind auf erforderliche
Absténde mit grunordnerische gestalteten Elementen zu achten.
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SN: Durch die Erweiterung des Gewerbegebietes werden Fldchen vollstGndig
versiegelt und der landwirtschaftlichen Nutzung entzogen. Die wasserrechtliche
Entsorgung ist nicht sichergestellt. Es bedarf die Entsiegelung von nicht mehr genutzten
brachliegenden Fldchen, da sonst Hochwasserkatastrophen zunehmen und das Oko-
System zerstort wird.

A: Die Anregung wird zur Kenntnis genommen. Die im verbindlichen
Bauleitplanverfahren festgesetzten OkoausgleichsmaBnahmen wurden entsprechend
den Vorgaben der Fachbehdrde beim LRA Vogtlandkreis umgesetzt. Der Industrie-
und Gewerbestandort ist ein bereits realisierter Vorsorgestandort aus der
Regionalplanung und wurde nachrichtlich Ubernommen.

SN: Ehem. Deponie Glitzner sollte als Sondergebiet ausgewiesen werden, da Boden
mit Schadstoffen hochbelastet.

A: Die Anregung wird nicht berucksichtigt. Das Geldnde der Firma Glitzner wurde im
FNP als Fldche fur die Ver- und Entsorgung dargestellt. Die Genehmigungen fur den
Entsorgungsbetrieb Glitzner sind Genehmigungen nach BImSchG, welche durch die
Obere Immissionsschutzbehdrde, der Landesdirektion Sachsen, Dienststelle Chemnitz
erteilt wurden. Die Obere Immissionsschutzbehodrde ist auch fur Abnahmen und
Kontrollen vor Ort zust@ndig. Diese werden regelmdBig zusammen mit der
Brandschutzdienststelle  durchgefthrt. Die Aufnahme der GrundstUcke als
Altlastenverdachtsfldche obliegt nicht der Stadt Reichenbach, sondern ist durch das
Umweltamt, SG Abfall und Bodenrecht festzusetzen. Vom Umweltamt liegt hierzu keine
Aussage in der SN vor. Interne Produktionsabldufe und Betriebsanweisungen in der
Firma Glitzner obliegen nicht der Regelung im FNP.

Landesdirektion Sachsen Referat Raumordnung

SN: Insgesamt gibt es Wohnbaureserven in BPIGnen und stadtebaulichen Satzungen
von insgesamt 79 WE, des Weiteren gibt es ein Innenentwicklungspotential von
insgesamt 25 WE in der VWG. Eine Nachnutzung von gewerblichen FlGdchen ist zu
erwarten. Laut FNP Entwurf sollen durch die Entwicklungsfldichen 110 WE im
Wohnsegment entstehen, weitere 48 WE sind diesbzgl. als Mischgebiet vorgesehen.
Demnach ergibt sich insgesamt ein Potential von 262 WE fUr den Wohnungsbau, das
den bisher ermittelten Bedarf von 234 bzw. 226 WE Ubersteigt. Durch die zuletzt
aktudlisierte 8. RBV ist hierzu nochmals eine kritische Uberprifung erforderlich, die
einen deutlich negativen Trend verfolgt. Als maBgebendes stddtebauliches Ziel muss
eine streng bedarfsorientierte Wohnbaufldchenentwicklung sein.

A: Die Anregung wird berucksichtigt. Die Anregung wird auf die 8. RBV aktualisiert und
enthdlt den Planungshorizont bis 2037. FUr Reichenbach ergibt sich bis 2037 ein
Neubaubedarf von 224 WE bzw. Neubaureserven von 236 WE. FUr Heinsdorfergrund
ergibt sich ein Neubaubedarf von 20 WE bzw. Neubaureserven von 33 WE. Demzufolge
ergeben sich fur die VWG ein Neubaubedarf von 244 WE bzw. Neubaureserven von
269 WE fUr denselben Zeitraum. Es ist dabei festzuhalten, dass 8 WE innerhalb von
rechtskraftigen Bauleitpldnen und Satzungen in Reichenbach durch EigentUmer
vorgehalten werden. In Heinsdorfergrund ist dies fur 1 WE zutreffend.
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Landestalsperrenverwaltung

SN: Im FNP ist — vorzugsweise entlang der gesamten FlieBstrecke und insbesondere im
AuBenbereich - ein Korridor um die FlieBgewdsser auszuweisen, der den
Fldchenbedarf zur Gewdasserentwicklung wiedergibt. Entlang der Galtzsch ist ein 30 m
breiter Korridor an beiden Ufern zu berUGcksichtigen. Langfristig umfasst dies
MaBnahmen zur Verbesserung der Klimaanpassung bzgl. Starkregenmanagement
und Grundwassergestehung.

A: Die Anregung wird nicht berucksichtigt. Die Darstellung einer 30m Zone entlang der
Goaltzsch erfolgt nicht, da ein zu starker Eingriff in die privaten Eigentumsverhdalinisse
erfolgen wirde. Des Weiteren ist es in dem bebauten Stadtgebiet nicht moglich, diese
Darstellung vornehmen zu kdnnen. Uberschwemmungsgebiete wurden im FNP
dargestellt, in diesen Bereichen ist eine Neubebauung zu vermeiden.

Planungsverband Region Chemnitz

SN: Aus regionalplanerischer Sicht bestehen gegen die vorgelegte Planung auch
weiterhin Bedenken. Diese beziehen sich hauptsdchlich auf die Bedarfsbegrindung
sowie auf einzelne Standortausweisungen/ Darstellungen im FNP.

A: Die Anregung wird zur Kenntnis genommen. Die Aussagen erfolgen zu den
jeweiligen Sachverhalten.

SN: Im westlichen Bereich der Entwicklungsflache MY-M-3 "MischbauflGdche &stlich
Otto-Richter-StraBe" befindet sich ein Vorbehaltsgebiet Hochwasser (Risikobereich),
sowohl laut Beschluss des Regionalplans Region Chemnitz (06/2023) als auch
Regionalplan SGdwestsachsen. Entsprechend der Begrindung zu G 2. 2. 2. 4 RPI-S RC
soll in den VBG Hochwasser (Risikobereich) eine dem Hochwasserrisiko angepasste
Nutzung erfolgen. Planungen zur weiteren baulichen Entwicklung, Anderung der
Fldchennutzung oder zu einzelnen Bauvorhaben sollen an die jewellige
Gefahrenintensitdt angepasst werden. Aussagen dazu sind unter Ziffer 4. 5. 3 der
Begrindung zu ergénzen.

A: Die Anregung wird bericksichtigt. Das festgesetzte Uberschwemmungsgebiet
wurde in der Planzeichnung berucksichtigt, demnach liegt das Plangebiet auBerhalb
festgesetzter Uberschwemmungsgebiete. Das Vorbehaltsgebiet Hochwasser wird bei
der Umsetzung der Bebauung beachtet. Die Darstellung im aktuellen
Satzungsbeschluss des Regionalplans ist aufgrund des verwendeten MaBstabes nicht
flurstGcksgenau und kann daher nicht unmittelbar in den Fldchennutzungsplan
Ubertragen werden. Die weitere Betroffenheit des Plangebietes bzgl. einer
Hochwassergefahr ist im nachgeordneten Verfahren zu prifen.

SN: Die Darstellung der Entwicklungsfldchen BR-M-7 "Dr. Eckener StraBe" und BR-M-8
"WindmuUhlenweg" entsprechen den Ergebnissen des Scoping-Termins am 08.09.2022
und sind von regionalplanerischen Festlegungen des Regionalplans SUdwestsachsens
als auch des Beschlusses des Regionalplans Region Chemnitz (06/2023) betroffen. Auf
der Fidche BR-M-8 ist gemdaB der Bodenfunktionskarte 1:50.000 des Freistaates Sachsen
eine sehr hohe Bodenfruchtbarkeit (Stufe V von V) vorhanden, weshalb im
Regionalplan weiterhin die Einstufung als Vorranggebiet Landwirtschaft festgelegt ist.
Nach Ergebnissen des Scoping-Termins am 08.09.2022 sollte hier lediglich eine
straBenbegleitende Bebauung erfolgen, die als Ausformungsspielraum innerhalb des
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festgelegten Vorranggebietes Landwirtschaft gewertet werden kann. Eine weitere
Bebauung ist auszuschlieBen.

A: Die Anregung wird berucksichtigt. Zur Darstellung des BR-M-7 bestehen keine
Einwdnde. Hinsichtlich der Entwicklungsfldche BR-M-8 wurde die Festlegung im
Scoping-Termin dahingehend umgesetzt, dass nur eine straBenbegleitende Bebauung
maoglich ist. Das entspricht dem Ausformungsspielraum.

SN: Entwicklungsflachen OR-G-2 "Gewerbegebiet Erweiterung Oberreichenbach" und
OR-G-3 "GrUnflache &stlich des Windmuhlenweges"i.V.m. OR-G-1: Trotz, dass es hierzu
keine Bedenken gibt, wird darauf hingewiesen, dass beide Flidchen gem. Karte 12 des
beschlossenen Regionalplans Region Chemnitz (06/2023) an den Offenland-
Lebensraum, Brut ,Windmuhlenweg Oberreichenbach® angrenzen. Durch die
wertgebende Brutvogelart Kiebitz (Vanellus vanellus) besteht hier eine regionale
Bedeutung. Eine spdatere Standorterweiterung insbesondere in westliche Richtung ist
nicht moglich.

A: Die Anregung wird berucksichtigt. Hinsichtlich der Karte 12 wird die Anregung, dass
eine Erweiterung in westlicher Richtung ausgeschlossen wird, in der BegrGndung in den
Kapiteln 4.6.1 bis 4.6.3 ergdnzt.

SN: Die Entwicklungsfldche MY-SO-3 "Sondergebiet Ferienhaus" enthdlt nach Karte 1
des Regionalplans SUdwestsachsen im westlichen Bereich ein Vorranggebiet Natur
und Landschaft (Arten- und Biotopschutz). In Karte 1.2 des Regionalplans Region
Chemnitz (06/2023) ist ein Vorranggebiet Arten- und Biotopschutz ebenfalls festgelegt,
die vor allem durch das westlich angrenzende FFH-Gebiet ,Goltzschtal” und das
ostlich gelegene FND ,Weinleithe Mylau* erfolgte, einschlieBlich der als Bindeglied
vorhandenen Biotopstrukturen. Auf Grund regionalplanerischen Zielsetzungen am
Standort ist auf die Darstellung des Sondergebietes in diesem Bereich zu verzichten.

A: Die Anregung wird nicht bericksichtigt. Die Ausweisung des Ferienhausgebietes
wird beibehalten, da hier ein Bedarf zur touristischen Aufwertung besteht
(Goltzschtalbricke als UNESCO-Weltkulturerbe ist  vorgesehen). Nordlich des
Ferienhausgebietes ist ausreichend Fldche vorhanden, um einen Biotopverbund
zwischen dem FFH-GO&ltzschtal und dem FND ,Weinleithe Mylau* zu readlisieren. Das
Biotop Feldgehdlze im nordwestlichen Teil von Mylau westlich von Obermylau" (ID
5339U115)) wurde in der Planzeichnung dargestellt, damit ist der Erhalt gesichert. Bei
der Ausformung des Ferienhausgebietes ist auf eine naturnahe Gestaltung des
nordlichen Baugebietsrandes zu achten, z.B. Festsetzung einer Randeingrinung.

Landratsamt Vogtlandkreis

SN: Insbesondere aus immissionsschutzrechtlicher Sicht ist der FNP erneut zur
Beurteilung vorzulegen.

A: Die Anregung wird zur Kenntnis genommen. Eine Abwdgung erfolgt zu den
einzelnen Fachbereichen.

SN: Nach § 25 Abs. 3 SdchsWaldG ist ein Mindestabstand von Gebduden sowie
baulichen Anlagen mit Feuerungsstatte zu Wald von 30m einzuhalten. Dies betrifft
insbesondere Neubauten und Erweiterungsbauten von Bestandsgebduden.

A: Die Anregung wird berucksichtigt. Es werden keine bestehenden Waldfldchen
Uberplant, daher sind keine Kollisionen zum SdchsWaldG vorliegend. Auf die
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Einhaltung der Abstdnde ist im nachgeordneten Verfahren zu achten. Der FNP selbst
schafft kein Baurecht und ist auch nicht flurstGcksgenau.

SN: Die Ausfuhrungen zur Stellungnahme im Rahmen des Vorentwurfs hinsichtlich des
Bereichs Obermylau norddstlich oberhalb der Bahnstrecke blieben unbertcksichtigt.
Darin wurde dargelegt, dass hier Wohnbaufldchen (Am Fernblick) unmittelbar an
Gewerbefldchen angrenzen, in denen erhebliche Nutzungskonflkte der
unterschiedlichen Baugebiete zu erwarten sind. Es ist eine Ldrmbeschwerde
vorliegend, weshalb eine immissionsseitig konfliktmindernde Fldchenplanung unter
dem Aspekt des Trennungsgrundsatzes klarzustellen ist. Eine Verletzung des
Optimierungsgebotes nach § 50 BImSchG ist gegeben.

A: Die Anregung wird zur Kenntnis genommen. Die Darstellung des Gebietes erfolgt
aufgrund der vorhandenen Nutzung als Wohnbaufldche. Die Anregung des LRA
Vogtlandkreis aus immissionsschutzrechtlicher Sicht erneut eine Stellungnahme
abgeben zu kdnnen wurde mit einem Beratungsgesprdch zwischen der Unteren
Immissionsschutzbehdérde des LRA Vogtlandkreis sowie der Stadtverwaltung
Reichenbach, Sachgebiet Stadtplanung, am 19.12.2023 durchgefhrt und am
03.01.2024 schriftlich bestatigt. Im Ergebnis kann festhalten werden, dass die Mangel
des Optimierungsgebotes auch hinsichtlich § 5 Abs. 2 und 3 BauGB stehen einer
positiven Abwd&gung nicht entgegenstehen.
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